
 

Madrid, a 30 de abril de 2024 

 

Emperador Properties SOCIMI, S.A. (en adelante “Emperador”, la “Sociedad” o la “Compañía”), 

en virtud de lo previsto en el artículo 17 del Reglamento (UE) nº 596/2014 sobre abuso de 

mercado y en el artículo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de 

los Servicios de Inversión, y disposiciones concordantes, así como en la Circular 3/2020 de BME 

MFT Equity sobre información a suministrar por empresas incorporadas a negociación en el 

segmento BME Growth de BME MTF Equity, (en adelante “BME Growth”) pone en su 

conocimiento la siguiente: 

 

OTRA INFORMACIÓN RELEVANTE 

 

• Informe de Auditoria de las Cuentas Anuales Consolidadas emitido por un auditor 

independiente (KPMG) 

• Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado correspondiente al 

ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023. 

• Informe de Auditoria de las Cuentas Anuales Individuales emitido por un auditor 

independiente (KPMG) 

• Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gestión Individual correspondiente al 

ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023. 

• Información sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno de la 

Sociedad (Manual de Procedimiento Interno) 

 

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF 

Equity, se hace constar que la información comunicada por la presente ha sido elaborada bajo 

la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores. 

 

La documentación anterior también se encuentra a disposición del mercado en la página web 

de la Sociedad (www.emperadorproperties.com) 

 

Quedamos a su disposición para cuantas aclaraciones precisen. 

 

Atentamente, 

 

 

D. Jorge Domecq Bohórquez 

Secretario del Consejo de Administración 

EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A.  















EMPERADOR PROPERTTES SOCTMI, SA.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gesti6n Consolidado
31 de diciembre de 2023
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EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance Consolidado al 3l de diciembre de 2023

(Expresado en miles de euros)

Activo

Inversiones inmobiliarias

Terrenos

Constlucciones

Otras instalaciones

lnversiones en empresas del grupo y asociadas a

largo plazo

Crdditos a empresas del gruPo

lnversiones financieras a largo plazo

Derivado

Otros activos fi nancieros

Total activos no corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios

Activos por impuestos corrientes

Otros crdditos con las Administraciones
Ptblicas

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a

corto plazo

Cr€ditos a empresas del grupo

lnversiones financieras a corto plazo

Derivado

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total actlvos corrientes

Total activo

Nota
31 dG

diciembre de
2023

31 de
diclembre de

2022

639.506 649.987

303.280

335.091

1.135

41.180

304.0r 3

344.551

1.423

3',1.4617y19

7

7

ll
ll
1n

7

8

41.180

16.102

37.461

34.510

9.925

6.17't

696.788

30.331

4.179

721.938

941 t.126

)bv

248

309

2.933

456

193

298

6.156

6.156

7.122

2.933

B.2t;

14.225 11.274

711.013 739.232

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas'
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EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance Consolidado al 3l de diciembre de 2023

(Expresado en miles de euros)

Patrimonio Neto v Pasivo

Capital

Capital social

Prima de emisi6n

Reservas en sociedades consolidadas

Resultados negativos de ejercicios anteriores

Aaciones propias

Resultado del ejercicio

Ajustes por cambios de valor

Total patrimonio treto

Provisiones a largo plazo

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crddito

Otros pasivos financieros

Total pasivos no corrientes

Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crddito

Deudas con empresas del grupo y asociados a colto
plazo

Acreedores comerciales y otlas cuentas a pagar

Proveedores a coIlo plazo

Otras deudas con las Administraciones Priblicas

Acreedores varios

Periodificacioncs a corto plazo

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

3l de 31 de
diciembre de diciembre de

2023 2022
Nota

9a 102.056 102.056

102,056

274.184

102.056

274.1849a

9b

9c

9d

'I .471 664

(1.s57)

( 135)

(6.197)

(31)

( 125)

(7 re)

1s.013 29.262

384.835

4.3 85

405,291

l0 310.3'14 324.265

305.153

5.221

314,159

319.121

5.144

324.265

l0 8.703 5.184

8.703 5.184

125t25

2.591 4.367

1l

1.825

370

251

l4s

3.844

19',1

326

11,419 9.676

711.013 739.232

La memoria adjunta foma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Cuenta de P6rdidas y Ganancias Consolidada

correspondiente al ejercicio anual terminado en
3l de diciembrc de 2023

(Expresado en miles de euros)

31 dc 31 de
diciembre de diclembre deCuenta dc P6rdidas y Grtrrncias Consolidrdt

Importe neto de la cifra de negocio

Ingresos por anendamientos

Castos por amortizaci6n

Otros gastos de explotaci6n

Servicios exteriores

Tributos

Deterioro de inversiones inmobiliarias

Resultado de las operrcioues

Ingresos financieros

De valores negociables y otros instrumentos financieros

Gastos financieros

Por deudas con terceros

Variaci6n de valor razonable en instrumentos fuxancieros

Resultado financlero

Resultado antcs de lmpuestos

Impuesto sobr€ benefi cios

Rcsultado dcl ejcrcicio

32.893

(8.23?\

( | s.160)

22.291

(4.47 t)
(10.564)

(6.821)

(3.743)

(3.7 s7)

(r 1.3e2)

(3.767)

(2.442)

7.O54

477

78s
(9.992)

477

(s.767)t6

16

(e.992) (s.767)

1.00s

(9.207) (4.285)

(7E0)

6l

(2.153)

(4.044)

(6.r97)

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Cambios en el Pakimonio Neto Consolidado corespondi€nte

al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

(Expresado en miles de euros)

A) Eslrdo d.Imrcsosv Gg3to3 Recomcldos Conlolldedo

Resultsdo consolidado del eje.cicio

Ingresos y Gastos lmputados Directamente en el Patrimonio Neto

Tmnsferencias a Ia cuenl8 de pdrdidas y ganancias consolidada

Total de ingr€sos y gastos rcconocidos consolidados

B)@

2022

(6.197)

(t4.249t

(20.446)

(1tel

29.893

29114

Capttrl
P mr de
emlsl6n

Tool
petrimo o

neto

R.3ult!dos
tragstiv6 Raaultrdo

Re3eraas de del
ejerclclos ejercicio
,otariorts

Ajuste3
por Acclone!

camblo de propias
valor

Srldo s 3l de diciembre de 2021(l)

Ingresos y gastos reconocidos consolidados

Operaciones con socios y propietarios

- Ampliaci6n de capital

- Distribuci6n de resuhrdos

- Acciones propias

Saldo a 3l de dlclembre dc 2022

lngresos y gastos reconocidos consolidados

Openciones con socios y propietarios

- Ampliaci6n de capilal

- Distribucidn de resultados

- Acciones propias

Srldo r 3l de dlciembre de 2023

(+) Cifias ,ro ouditadqs

(631)t29(2')

30.953 273.U7

- 29.114

. 304.000

(125) (125)

(29)

(719)

(lD\

29.893

t02.056 274.t84

158

- (10)

7t9- 807

(31) (719) 29.262 (l2s)

(6.191\ (14.249\ (20.446)

(1.526)

t02 055 274184 1.411 (1.557) (6.197) ls.0r3 (135)

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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EMPERADOR PROPERTIES, S,A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Flujos de Efectivo Consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado en

3l de diciembre de 2023

(Expresado en miles de euros)

37n2nl23 3ynn022

Flulos .le eleclivo de las aclivi.laales de etplolttcidn

Result do del ejercicio antes de lmpuestos

Aiustes del resultado
Amortizaci6n del inmovilizado
Corr€cciones valorativas por deterioro
lngresos hnaflciercs
Castos financieros
Vaflacron de valor mzonable en instrumenios financieros

Cambios en el capital corrient€
Deudores y otras cuenhs a cobmr
Acreedores y otras cuentas a pagar

Olros activos y pasivos no cor edtes

Otros flujos de efectivo de las actlvidsdes de explot ci6n

Cobro de interes€s
Pagos de intereses

Flujos de electivo de lasrctividades de explotaci6n

Fluios tle efectiw de lns acllvi.l^des de l wsldn

Pagos pot inverslones

lnversiones inmobiliarias

Fluios de efectlvo de lss actividades de inversidn

Fluios.le efectito.le las activida.les de llnanclacidn

Cobros y pagos Dor iNtrumentos de patrimonlo
Emisidn de insrumentos de patrimonio

Cobros y prgos por lnstrumeltos de paslvo finrnciero
Devoluci6n y amortizacidn de deudas con entidades de crddito

Flujos de efectivo de l4s actlvidrdes de financiaci6n

Aumento/disminuci6n net del efectivo o aquivalentes

Efectivo o equivalentes al comietrm del periodo

Efectivo o equivalentcs al final de periodo

6
6
l6
l6

r2.153)

-- l9;ffi-
a 237
2.442
(785)
9.992_

----155r8)
124

(1.790)
(1.862)

(7 697)

r780)

----- lrsit
4.471
3.757
(477)
5.767

(1.005)

--------tis8
(e17)

461
3.098

(5.2$)
417

(s.167t

-----------9,59!-

(198)

9.03t

(198)

4.000
4 000

(1.861)

(l 861)

o2.401) (2.1191

/6 oslr 11.170

13.215 2.041

7.122 l3.2ls

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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(D

EMPERADOR PROPERTIES, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

3l de diciembre 2023

Emperador Properties SOCIMI, S.A. (en adelarte "la Sociedad" o la ..Sociedad Dominante,,) se
constituy6 en Espafla como sociedad an6nima de conformidad con la legislaci6n esparlola el dia l6 de
octubre de 2019. Con fecha 3 de septiembre de 2021 se acogi6 a r6gimen fiscal especial de SOCIMI
(Sociedad An6nima Cotizada de Inversi6n Inmobiliaria), de aplicaci6n a partir del I de enero de 2021.
En la misma fecha, 3 de septiembre de 2021, modific6 su denominaci6n social a Emperador properties
SOCIMI, S.A. Su domicilio social y fiscal esta radicado en el Paseo de la Castellana, 259D,planta2g
Norte 28046 Maddd.

Emperador Properties SOCIMI, S.A., es la Sociedad Dominante de un grupo formado por sociedades
dependientes (el "Grupo"), Ankasons Properties S.L.U. y Torre Emperador Castellana, S.A.U. y tiene
como principal accionista a la sociedad singapurense Megaworld Land Singapore pte. Ltd.

Con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador Properties SOCIMI, S.A. paso a tener sus
acciones/titulos admitidos a cotizaci6n en el BME MTF EQUITY, en el segmento BME GROWTH
(anteriormente Mercado Altemativo BursAtil, segmento SOCIMIs - MAB - SOCIMIs).

El objeto social de la Sociedad Dominante, de acuerdo a sus estatutos, es:

- La adquisici6n y promoci6n de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitaci6n de edificaciones en los tdrminos establecidos en la Ley
3711992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

- La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversi6n en el
mercado inmobiliario ("SOCMI") o en el de otras entidades no residentes en terdtorio espaflol que
tengan el mismo objeto social que aqudllas y que estdn sometidas a un rdgimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribuci6n
de beneficios;

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en teritorio espaflol,
que tengan como objeto social principal la adquisici6n de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estdn sometidas al mismo rdgimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoriq legal o estatutaxia, de distribuci6n de beneficios y cumplan los
requisitos de inversi6n exigidos para estas sociedades; y

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversi6n Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversi6n Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro.

Asimismo, la Sociedad Dominarte tambi6n podni desarrollar otras actividades acceso as,
entendidndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del veinte por
ciento (20%) de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Las actividades que componen el objeto social podr6n ser desarrolladas por la Sociedad Dominante,
total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto iddntico o an6logo.
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EMPERADOR PROPERTIES, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

Quedan excluidas aquellas actividades cuyo ejercicio exija requisitos especiales que no cumpla la
Sociedad' Si fuera necesario algtn titulo profesional, autorizaci6n o inscripci6n en registro especiales,
debenin ejercerse por quien ostente dicho titulo, o bien no podr6 iniciarse hasta que se hayan cumplido
los requisitos necesarios.

El Grupo, tiene como actividad principal la adquisici6n y gesti6n (mediante arendamientos a terceros)
de oficinas.

R6gimen SOCIMI

Con fecha 3 de septiembre 2021, el entonces Accionista Unico decide aprobar ta opci6n por el r6gimen
Itscal especial aplicable a las Sociedades Cotizadas en el Mercado Inmobitiario (SOCIMI), por lo cual,
con efectos retroactivos desde el I de enero de 2021, el rdgimen fiscal de la Sociedad Dominante es
el que se encuentra regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
An6nimas Cotizadas de Inversi6n en el Mercado Inmobiliario (SOCIMD, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre.

El objeto social de la Sociedad dominante estii dentro de los objetos sociales requeridos por las
SOCIMI en el articulo 2 de la Ley 1112009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
An6nimas Cotizadas de Inversi6n en el Mercado Inmobiliario (SOCIMD. Asimismo, la Sociedad
dominante mantiene participaciones en las sociedades:

- Ankasons Properties, S.L.U. constituida como sociedad limitada de conformidad con 1a

legislaci6n espafiola el20 de marzo de 2019, la cual opt6 por la apticaci6n del rdgimen
fiscal especial de SOCIMI establecido por dicha Ley en fecha 3 de septiembre de 2021
y 1o comtmic6 a la Agencia Estata.l de la Administraci6n Tributaria con fecha 29 de
septiembre de 2021.

- Torre Emperador Castellana, S.A.U. constituida como sociedad an6nima de
conformidad con la legislaci6n espafiola el l7 de octubre de 1988 y que opt6 por la
aplicaci6n de rdgimen fiscal especial de SOCIMI establecido por dicha Ley et 8 de
junio de 2022.

Asimismo, la Ley l112009 establece los siguientes requisitos de inversi6n en su artlculo 3:

1. Las SOCIMI deber6n tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promoci6n
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que [a promoci6n se
inicie dentro de los tres affos siguientes a su adquisici6n, asl como en participaciones en el
capital o patrimonio de otms entidades a que se refiere el apartado I del articulo 2 de la
mencionada Ley.

Este porcentaje se calculari sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segtn los criterios establecidos en el articulo 42 del C6digo de
Comercio, con independencia de laresidencia y de la obligaci6n de formular cuentas anu€rles
consolidadas. Dicho grupo estar6 integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado I del axticulo 2 de esta Ley.

Al 3l de diciembre de2023 y 2022 se cumple dicho porcentaje sobre el balance consolidado.
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3.

EMPERADOR PROPERTIES, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

El valor del activo se determinar6 segrin la media de los balances consolidados trimestrales
del ejercicio, habiendo optado la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor
contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicar(a
en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computar6n, en su caso, el dinero
o derechos de crddito procedente de la transmisi6n de dichos inmuebles o participaciones
que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este fltimo caso,
no haya transcurrido el plazo de reinversi6n a que se refiere el articulo 6 de la mencionada
Ley.

A efectos de dicho c6mputo, si los bienes inmuebles estiin situados en el extranjero, incluidos
los tenidos por las entidades a que se refiere la letra c) del apartado 1 del artlculo 2 de esta

Ley, deber6n tener natualeza an6loga a los situados en territorio espaflol y deber6 existir en

los tdrminos establecidos en la disposici6n adicional primera de la Ley 3612006, de 29 de

noviembre, de medidas para la prevenci6n del fraude fiscal.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a

cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisi6n de las participaciones y de los bienes

inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez tralscurrido
el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deber6 provenir:

a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social
principal con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las

circunstancias establecidas en el articulo 42 del C6digo de Comercio, con independencia
de la residencia, y/o

b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calcular6 sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea

dominante de un grupo segrin los criterios establecidos en el articulo 42 del C6digo de

Comercio, con independencia de la residencia y de la obligaci6n de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estar6 integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de

entidades a que se refiere el apartado I del articulo 2 de la citada Ley.

Al 31 de diciembre de2023 y 2022 se cumple dicho porcentaje sobre el resultado consolidado.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deber6n permanecer arrendados
durante al menos tres aflos. A efectos del c6mputo se sumar6 el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un meximo de un affo. El plazo se computar6:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al r6gimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo
en que se aplique el r6gimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontmra arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se

e$are a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u offecidos en arrendamiento por
primera vez.
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EMPERADOR PROPERTIES, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado I del articulo
2 de la mencionada Ley, deber6n mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres
afros desde su adquisici6n o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el r6gimen fiscal especial establecido en la citada Ley.

Tal y como establece la Disposici6n transitoria primera de laLey 1112009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
An6nimas Cotizadas de Inversi6n en el Mercado Inmobiliario, podr6 optarse por la aplicaci6n
del rdgimen fiscal especial en los tdrminos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisitos exigidos en la mism4 a condici6n de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos aflos siguientes a la fecha de la opci6n por aplicar dicho r6gimen.

Adicionalmente a lo arterior, la modificaci6n de la Ley 1112009, de 26 de octubre, con la Ley
1612012, de27 de diciembre de 2012 (en adelante 3.768) establece las siguientes modificaciones
especificas:

- Flexibilizaci6n de los criterios de entrada y mantenimiento de inmuebles: no hay limite
inferior en cuanto a ntmero de inmuebles a aportax en la constituci6n de la SOCIMI salvo
en el caso de viviendas, cuya aportaci6n mlnima seriin 8. Los inmuebles ya no deber6n
permanecer en balance de la SOCIMI durante 7 aflos, sino s6lo un minimo de 3 aflos.

- Disminuci6n de necesidades de capital y libertad de apalancamiento: el capital minimo
exigido se reduce de 15 a 5 millones de euros, eliminiindose la restricci6n en cuanto al
endeudamiento miiximo del vehiculo de inversi6n inmobiliaria.

- Disminuci6n de reparto de dividendos: hasta la entrada en vigor de esta Ley, la distribuci6n
del beneficio obligatoria era del 90%, pasando a ser esta obligaci6n desde el I de enero de
2013 del 80%.

- El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuardo los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participaci6n superior al 50lo estdn exentos o tributen a un tipo inferior at 10%, la SOCIMI
estar6 sometida a u1 gmvamen especial del l9%, que tendr6 la consideraci6n de cuota del
Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De
resultar aplicable, este gravamen especial deber6 ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo
de dos meses desde la fecha de distribuci6n del dividendo.

Con fecha 12 de julio de202l entr6 en vigor la Ley I l/2021, de medidas de prevenci6n y lucha
contra el fraude fiscal, en la cual se establece un gravamen especial del 15 por ciento sobre el
importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribuci6n, siempre y
cuando: (i) no hayan tribulado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades, o
(ii) no se trate de rentas acogidas al periodo de reinversi6n. Dicho gravamen tendni la
consideraci6n de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

El gravamen especial se devengari el dia del acuerdo de aplicaci6n del resultado del ejercicio
por la junta general de accionistas y deber6 ser objeto de autoliquidaci6n e ingreso en el plazo
de dos meses desde la fecha de devengo.

Tal y como se detalla en el Articulo 3 de la LSOCIMI, la entidad/ entidades del Grupo perderan
el r6gimen fiscal especial establecido en esta Ley, pasando a tributar por el rdgimen general del
Impuesto sobre Sociedades, en el propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de
las circunstarcias siguientes :
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- La exclusi6n de negociaci6n en mercados regulados o en un sistema multilateral de
negociaci6n.

- El incumplimiento sustarcial de las obligaciones de informaci6n a que se refiere el
articulo l1 de esta Ley, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguienle se

subsane ese incumplimiento.

- La falta de acuerdo de distribuci6n o pago total o parcial, de los dividendos en los t€rminos
y plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley. En este caso, la tributaci6n por el
r6gimen general tendr6 lugar en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de
cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

- La renuncia a la aplicaci6n de este r6gimen fiscal especial.

- El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en esta Ley paxa que la
entidad i entidades del Grupo puedan aplicar el rdgimen fiscal especial, excepto que se
reponga la causa del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No
obstante, el incumplimiento del plazo a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley no supondr6 la pdrdida del rdgimen flscal especial.

La pdrdida del r6gimen implicarA que no se pueda optar de nuevo por la aplicaci6n del regimen
fiscal especial establecido en esta Ley, mientras no hayan transcurido al menos tres aflos desde
la conclusi6n del riltimo periodo impositivo en que fue de aplicaci6n dicho r6gimen.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociaci6n en un mercado regulado o
en un sistema multilateral de negociaci6n espaflol o en el de cualquier otro Estado miembro de
la Uni6n Europea o del Espacio Econ6mico Europeo, o bien en un mercado regulado de
cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informaci6n tributaria, de
forma inintemrmpida durarte todo el periodo impositivo,

Las acciones de las SOCIMI deber6n tener car6cter nominativo.

Con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador Properties SOCIMI, S.A. paso a tener sus
acciones/titulos admitidos a cotizaci6n en el BME MTF EQUITY, en el segmento BME
GROWTH (anteriormente Mercado Alternativo Burs6til, segmento SOCIMIs - MAB-
SOCIMIS).

Las SOCIMI tendr6n un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido
superado por la Sociedad dominante, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constituci6n o ampliaci6n del capital que se efectfen en
bienes inmuebles debedn tasarse en el momento de su aportaci6n de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho
fin, el experto independiente designado por el Registrador Mercantil habr6 de ser una de las
sociedades de tasaci6n previstas en la legislaci6n del mercado hipotecario. Igualmente, se

exigir6 tasaci6n por una de las sociedades de tasaci6n seffaladas para las aportaciones no
dinerarias que se efectuen en inmuebles para la constituci6n o ampliaci6n del capital de ias

entidades seflaladas en la letra c) del articulo 2.1 de dicha Ley.
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Solo podri haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y como
figura en la nota 9.

Cuando la sociedad haya optado por el r6gimen fiscal especial establecido en dicha Ley, deber6
incluir en la denominaci6n de la compaila la indicaci6n (Sociedad Cotizada de Inversi6n en el
Mercado Inmobiliario, Sociedad An6nimo, o su abreviatura, (SOCIMI, S.A.).

3. Asimismo, segin se describe en el articulo 6 de la Ley ll/2009, de 26 de Octubre, por [a que
se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversi6n en el Mercado lnmobiliario, las
SOCIMI y entidades residentes en el teritorio espafiol en las que participan que hayan optado
por la aplicaci6n del rdgimen fiscal especial esablecido por dicha Ley, estax6n obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debidndose acordar su
distribuci6n dentro de los seis meses posteriores a la conclusi6n de cada ejercicio, en la forma
siguiente:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades sujetas a dicho rdgimen.

- El 50o/o de los beneficios derivados de la transmisi6n de inmuebles y acciones o
participaciones, realizadas una vez hanscuridos los plazos establecidos en los requisitos
de inversi6n, siendo reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres aios
posteriores a dicha transmisi6n, y en su defecto, debenin distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

En relaci6n con los ejercicios finaliados el 31 de diciembrc de2023 y 2022, las sociedades del
grupo no han generado beneficio durante dichos ejercicios, y por lo tanto, no han distribuido
beneficios a la Sociedad Dominante.

Sociedades dependientes

A 3l de diciembre de 2023, la Sociedad es dominarte de un grupo de sociedades como consecuencia
de las siguientes operaciones societarias:

. La Sociedad Dominante devino titular el 3 de septiembre de 2021 de 71.043,406 participaciones
de la sociedad Ankasons Properties, S,L.U. representativas del 100% de su capital social,
mediante aumento de capital social por aportaci6n no dineraria valorada por un experto
independiente en un importe de 71.043.406 euros, de conformidad con lo requerido por la
vigente Ley de Sociedades de Capital.

. La Sociedad Dominante devino titular el 7 dejunio de 2022 de 150.000 acciones de la sociedad
Torre Emperador Castellana, S.A.U. representativas del 100% de su capital social, mediante
aumento de capital social por aportaci6n no dinera a valorada por un experto independiente en
un importe total de 300.000.000 de euros, de conformidad con lo requerido por la vigente Ley
de Sociedades de Capital.

Ambas sociedades dependientes se encuentran acogidas al r6gimen especial de SOCIMI.
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De conformidad con los criterios de los Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre (modificado
paxcialmente por el Real Decreto 60212016, de 2 de diciembre), por el que se aprueban las normas de
formulaci6n de las cuentas anuales consolidadas, a continuaci6n, se detalla la informaci6n relacionada
con las distintas sociedades que componen el Grupo a 3l de diciembre de 2023 y a 3l de diciembre
de 2022, asi como el m6todo aplicado para su consolidaci6n:

2023

Socledsdes prts ffijq Auditor pstrtmotrto Resultrdo iogffi#ron "rffi*KPMG 3de
Ankasons Properties, S.L.U. Espafla (1) Audirores, 16.258 (2.824) sepriernbre de tno/o

s.L 2021
'I orre EmDemdor castellana - KPMG

;A.ir:" 
*'*- "-- -^ Espaia (t) Audirores, t70.897 0.319) l de lrio de 

fiIo/o
S,L

Sociedades PrIs Dqmlg{io Audrror

KPMG

Fecha de Psrticipaci6n
incorporaci6n t"/r)

3de

-,4{EPSA-CCMCC20232024-04-03 
l-

Ankasons Propenies, S.L.U. Espafra (l) Auditor€s 74.885 (2.m5) septGmbre de tc[%

Torre Emp€mdor Castellana, Espaffa (1) *l'x:", t84.461 (s.364) Tdiuniode 
t@o/o

SL

Domicilio Social
(1) Paseo de Ia Castellana, 259D, planta 28 None 28046
Madrid

A 3l de diciembre de 2023 todas las sociedades consolidan por el mdtodo de integraci6n global. A
dicha fecha ninguna de las Sociedades indicadas es cotizada salvo la Sociedad dominante.

Ninguna de las sociedades dependientes este sometida a restricciones significativas en su capacidad
para transmitir fondos a la Sociedad Dominante en forma de dividendos en efectivo o para devolver
prdstamos.

No existen sociedades dependientes que se hayan excluido del perimetro de consolidaci6n porno tener
inter6s significativo para expresar la imagen fiel del grupo.

Todas las sociedades cierran su ejercicio a 3l de diciembre.
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BASES DE PRESENTACION

Imaeen liel

Las cuentas anuales consolidadas se han formulado a partir de los registros contables de Emperador
Properties SOCIMI, S.A. y de las sociedades consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2023 se han preparado de acuerdo con la legislaci6n mercantil vigente, con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad asi como las normas de adaptaci6n del Plan General
de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, en las normas para la formulaci6n de cuenlas aruales
consolidadas y con los requerimientos de la circular 3/2020 sobre informaci6n a suministrax por
empresas incorporadas a negociaci6n en el segmento BME Growth de BME MFT Equity, con el obj eto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de Ia situaci6n financiera consolidada al 3l de
diciembre de 2023 y de los resultados consolidados de sus opemciones, de los cambios en el
patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

Estas cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad
Dominarte, se someter6n a la aprobaci6n por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estim6ndose
que serdn aprobadas sin modificaci6n alguna. No existe ningtn principio contable o criterio de
valoraci6n que, teniendo un efecto signiflcativo en las Cuentas Anuales Consolidadas, se haya dejado
de aplicar.

(b) Comparaci6n de la informaci6n

La informaci6n contenida en estas cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
terminado el 3l de diciembre de 2023 se presenta a efectos comparativos con la informaci6n relativa
a[ ejercicio terminado el 3l de diciembre de 2022,

La aplicaci6n de los principales criterios contables en los ejercicios 2023 y el 2022 ha sido uniforme,
no existiendo, por tanto, operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios
contables diferentes que pudieran originar disuepancias en la interpretaci6n de las cifras comparativas
de ambos periodos.

(c) Moneda funcional v de nresentaci6n

Las cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentaci6n
de la Sociedad Dominante. Todas las sociedades del Grupo operan exclusivamente en Espaffa y en
euros.

(d) Aspectos criticos de la valoraci6n v estimaci6n de la incer(idumbre

La preparaci6n de las cuentas anuales consolidadas requiere el uso por parte del Grupo de ciertas
estimaciones e hip6tesis, en relaci6n con el futuro, que pueden afectar a las politicas contables
adoptadas y al Importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados.
Las estimaciones e hip6tesis se evalfan continuamente y se basan en la experiencia hist6rica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuos que se creen razonables bajo las circunstancias.
Las estimaciones contables resultantes, por definici6n, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.
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Vides itiles de las inversiones inmobiliarias y estimaci1n del yalor rec.uoerable de las
inv ers i on e s inln obi li qri as

El Crupo determina las vidas ritiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizaci6n
para las inversiones inmobiliarias. La vida ftil de las inversiones inmobiliarias se estima en

relaci6n con el periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a gencrar
beneficios econ6micos y considerando su valor residual. La Sociedad revisa en cada cierre la vida
irtil de las inversiones inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas.
El electo del cambio se contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el

cambio.

La estimaci6n del valor recuperable de las inversiones inmobiliarias requiere la realizaci6n de

estimaciones con el fin de determinar su valor recuperable, en el caso en que haya indicios de

deterioro de valor, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Pam determinar este valor
recuperable la Sociedad encarga a un experto independiente la realizaci6n de una valoraci6n de

las inversiones inmobiliarias en funci6n de una estimaci6n de los flujos de efectivo futuros
esperados de dichos activos y utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
actual de esos flujos de efectivo.

Duraci'n de los cohtratos de aftendamiento

El Grupo tiene suscritos contratos de arrendamiento en los que se frja un periodo de duraci6n
minima con determinados periodos de extensi6n. En la mayor parte de los casos existen opciones
de ruptura de los contratos por parte de los arrendatarios y la decisi6n unilateral de extensi6n de

los mismos depende finalmente del arrendatario. En los casos en los que el Grupo tiene un
derecho incondicional a rescindir el contrato tras un periodo minimo estipulado, de cara a la
valoraci6n de ciertos pasivos financieros (en concreto, respecto a las fianzas por arrendamiento
con interds implicito), la cual depende de la duraci6n de los mismos, los Administradores de las
sociedades del Grupo proceden a reestimar la situaci6n y duraci6n de los contratos de
arrendamiento en cada cierre.

Asrupaci6n de oartidas

A efectos de facilitar la comprensi6n del balance consolidado, de la cuenta de pdrdidas y ganancias

consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado, algunas partidas de estos estados financieros consolidados se presentan de forma
agrupada, recogidndose los an6lisis requeridos en las notas explicativas de las presentes cuentas
anuales consolidadas.

Principio de empresa en funcionamiento

En relaci6n al cumplimiento del ratio de servicio de la deuda del prdstamo que la sociedad dependiente
Ankason Properties, S.L.U. mantiene con CaixaBank, los administradores han evaluado que dicho
ratio podria no cumplirse al 3l de diciembre de 2024. El contrato de financiaci6n permite subsanar el
mencionado incumplimiento a trav6s de las acciones necesarias recogidas en los derechos de cura
incluidos en el clausulado del contrato de financiaci6n (ingresando en una cuenta dep6sito el importe
correspondiente para poder cumplir con el mencionado ratio financiero o, en su caso, amortizando
anticipadamente el prdstamo por dicho importe). Sin embargo, estas acciones no pueden ser ejercidas
m6s de una vez durante dos periodos consecutivos de c6lculo. La sociedad dependiente recibi6 el 22

de j ulio de 2022 la autorizaci6n de Caixabank para ejercer estos derechos de cura al 3 I de diciembre
de 2023 y 2022. Dichos derechos fueron ejercicios por Ankason Properties, S.L.U.
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Por ello, la sociedad dependiente est6 iniciando conversaciones con Caixabank para tener la
posibilidad de ejercitar el derecho de cura del prestamo a 3l de diciembre de 2024, en caso de

incumplimiento del ratio.

Por otro lado, e[ Grupo presenta una disminuci6n neta del efectivo a 3l de diciembre de 2023 por rm
importe de 6.093 miles de euros. No obstante, el Grupo muestra un fondo de maniobra positivo por
importe de 2.806 miles de euros a dicha fecha y de las proyecciones de tesoreria realizadas por el

Grupo se desprende que podrrin hacer frente a sus obligaciones en el corto plazo.

En base a todo lo anterior, los administradores del Grupo han procedido a formular las Presentes
cuentas anuales consolidadas bajo el principio de gesti6n continuada, al considerar que el Grupo ser6

capaz de obtener flujos de caja suficientes para hacer frente a sus obligaciones en el corto plazo y, si

finalmente hubiera incumplimiento del ratio de servicio de la deuda en la sociedad dependiente
Ankason Properties, S.L.U. a 3l de diciembre de 2024, esperan disponer de la autorizaci6n de

CaixaBank para ejercer el derecho de cura, si bien, a fecha de formulaci6n de estas cuentas aruales
consolidadas no se ha obtenido confirmaci6n por parte de la entidad bancada.

Contrato d€ qesti6n

El Grupo mantiene un contato de gesti6n con Global One Real Estate Spain, S.A., empresa del Grupo
Megaworld Land Singapore Pte. Ltd., consistente en servicios de gesti6n administrativa, juridica y
tributaria con terceros, asi como, los servicios de direcci6n financiera y administrativa, los cuales son

prestados desde el I dejulio de 2020 por la sociedad vinculada, Global One Real Estate Spain, S.A.U.

APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicaci6n de las pdrdidas de la Sociedad Dominarte formulada por los
Administradores de la Sociedad Dominante y que serd sometida a la aprobaci6n de la Junta General
de Accionistas, es su traspaso integro a Resultados negativos de ejercicios anteriores.

La Sociedad Dominante est6 obligada a destinar el l0% de los beneficios del ejercicio a la constituci6n
de la reserva legal, hasta que €sta alcance, como m6ximo, eI20% del capital social, La reserva legal
de las sociedades que hayan optado por la aplicaci6n del r6gimen fiscal especial establecido en la Ley
de SOCIMIS no podrd exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas sociedades

no podnin establecer ninguna otra reserva de carActer indisponible distinta de la anterior.

El articulo 6 de la Ley l112009 por el que se regulan las SOCIMI ademas establece las obligaciones

de distribuci6n de resultados. La forma de repartir dividendos a sus accionistas, una vez atendidas las

obligaciones legales, seri la siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneiicios
distribuidos por las entidades a que se refiere el articulo 2 apartado I de la Ley 1ll2009.

b) Al menos el 50o/o de los beneficios derivados de la transmisi6n de inmuebles y
acciones/participaciones a que se refiere el articulo 2 apartado I de la Ley I l/2009.

c) Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

La distribuci6n deber6 acordarse dentro de los seis meses siguientes a la conclusi6n de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribuci6n. Cuando la distribuci6n de

dividendos se realice con c{rgo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya

sido aplicado el rdgimen fiscal especial, su distribuci6n se adoptar6 obligatoriamente con el acuerdo a

que se refiere el apartado anterior.
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La aplicaci6n de las perdidas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 de la Sociedad

Dominante consisti6 en su traspaso Integro a Resultados negativos de ejercicios anteriores.

La consolidaci6n se ha realizado por el m6todo de integraci6n global para aquellas sociedades sobre

las que se tiene la mayoria de votos en sus 6rganos de representaci6n y decisi6n o, sin tenerla, se ejerce

la gesli6n efectiva de las mismas.

Las cuentas anuales de las sociedades del Grupo utilizados en el proceso de consolidaci6n son las

correspondientes a 3l de diciembre de 2023 y 2022.

(a) Sociedadesdependientes

Se consideran sociedades dependientes, incluyendo las entidades de prop6sito especial, aquellas sobre

las que la Sociedad Dominante, directa o indirectamente, a travds de dependientes ejerce control,

segln lo previsto en el art. 42 del C6digo de Comercio. El control es el poder para dirigir las politicas

financieras y de explotaci6n, con el fin de obtener beneficios de sus actividades, consideriindose a

estos efectos los derechos de votos potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio

contable en poder del Grupo o de terceros.

A los 0nicos efectos de presentaci6n y desglose se considerar empresas del Grupo a aquellas que se

encuenfan conkoladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o jurldicas que actlien

conjuntarnente o se hallen bajo una direcci6n fnica por acuerdos o cl6usulas estatutarias.

Las sociedades dependientes se han consolidado mediante la aplicaci6n del m6todo de integraci6n

global.

En la nota 1 se incluye informaci6n sobre las sociedades dependientes incluidas en la consolidaci6n

del Grupo.

Los ingresos y gastos y flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en las cuentas

anuales consolidadas desde la fecha de adquisici6n, que es aquella, en la que el Grupo obtiene

efectivamente el control de las mismas. Las sociedades dependientes se excluyen de la consolidaci6n

desde la fecha en la que se ha perdido el control.

Las transacciones y saldos mantenidos con sociedades dependientes y los beneficios o perdidas no

realizados han sido eliminados en el proceso de consolidaci6n. No obstante, las perdidas no realizadas

han sido consideradas como un indicio de deterioro de valor de los activos transmitidos.

Las politicas contables de las sociedades dependientes se han adaptado a las politicas contables del

Grupo, para trarsacciones y otos eventos que, siendo similares se hayan producido en circunstancias

parecidas.

Las cuentas anuales o estados financieros de las sociedades dependientes utilizados en el proceso de

consolidaci6n est6n referidos a la misma fecha de presentaci6n y mismo periodo que los de la

Sociedad.

En el ejercicio terminado al 3l de diciembre de 2022 se integr6 en el perimetro de consolidaci6n por

primera vez la sociedad dependiente Torre Emperador Castellana, S.A.U.
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Con fecha 9 de junio de 2022, e! Accionista Unico de la Sociedad Dominante, Megawodd Land
Singapore Fte. Ltd., aument6 el capital social de la Sociedad por importe de 30.000 miles de euros
con prima de emisi6n por 270.000 miles de euros. El contravalor del aumento de capital ha consistido
en una aportaci6n no dineraria del l00o/o de las acciones en una sociedad del Grupo denominada Tolre
Emperador Castellana, S.A.U.

En el ejercicio terminado al 3l de diciembre de 2021 se integr6 al perimetro de consolidaci6n la
sociedad Ankasons Properties S.L.U. Con fecha 3 de septiembre de 2021, el Accionista Unico de la
Sociedad Dominante, Megaworld Land Singapore Pte. Ltd, aument6 el capital social de la Sociedad
por importe de 71.043 miles de euros mediarte la emisi6n de 71,043.406 nuevas acciones nominativas
de I euros de valor nominal cada una de ellas. El contmvalor del aumento de capital consisti6 en una
aportaci6n no dineraria del 100% de las participaciones en una sociedad del Grupo denominada
Ankasons Properties, S.LU. por importe de 71.043 miles de euros y una prima de emisi6n por importe
de 1.137 miles de euros.

El importe de ambas aportaciones no dinerarias ha sido determinado, conforme a laLey de Sociedades
de Capital, el Reglamento del Registro Mercantil y dem6s legislaci6n aplicable, por terceros
independientes, expertos que han sido nombrados en ambos casos por el Registro Mercantil a solicitud
de la Sociedad. Asimismo, los elementos constitutivos de los activos adquiridos se han valorado por
su valor razonable y la diferencia entre el valor razonable y el importe de las ampliaciones de capital
se han reconocido como bajo el epigrafe '?rima de emisi6n".

La aportaci6n no dineraria de las participaciones en empresas del grupo realizadas durante ambos
ejercicios se acogi6 al rdgimen de neuffalidad frscal al concurrir las circunstancias exigibles para ello.

(b) Inversionesinmobiliarias

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance consolidado de las presentes cuentas anuales
consolidadas recoge los terenos, edificios y otras construcciones que se mantienen para la obtenci6n
de rentas a largo plazo y que no est6n siendo ocupadas por el Grupo.

Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, que corresponde a su
precio de adquisici6n. El precio de adquisici6n incluye, adem6s del importe facturado por el vendedor
despu6s de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y
directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias se valoran por su precio de

adquisici6n menos la amortizaci6n acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas.

Los costes de ampliaci6n, modernizaci6n o mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida irtil de los bienes, se capitalizan como mayor coste
de los correspondi entes bienes.

Los gaslos de mantenimiento y reparaciones que no representan una ampliaci6n de la vida ritil se

cargan a la cuenta de pdrdidas y ganancias consolidada del ejercicio en el que se incunen.

La amortizaci6n de estos elementos se realiza de manera sistem6tica en funci6n de la vida ritil de los
bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciaci6n que normalmente sufran por su

funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar tambi6n la obsolescencia tdcnica o

comercial que pudiera afectarlos. Las vidas ftiles estimadas de las dislintas componentes identificadas
bajo el epigrafe de inversiones Inmobiliarias son las siguientes:
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Construcciones
Instalaciones tdcnicas y otros

Aflos de
Mdtodo de vida {rtil

amoftizaci6n estimada

Lrneat t5
Lineal l0

Los elementos registrados bajo este epigrafe que estdn en construcci6n para su uso como inversi6n
inmobiliari4 o cuyo uso estd afn por determinax, se regisfan a su precio de coste deduciendo las
pdrdidas por deterioro de valor reconocidas. La amortizaci6n de estos activos al igual que la de otras
inversiones inmobiliarias comienza cuando las mismas est6n listas para el uso para el que fueron
concebidos.

Las disminuciones de los valores recuperables por debajo de los valores contables se cargan a la cuenta
de pdrdidas y ganancias consolidada.

(c) Deterioro de valor de activos no financieros suietos a amortizacidn o depreciaci6n.

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieraa poner de maniflesto el
potencial deterioro de valor de los acfivos no financieros sujetos a amortizaci6n o depreciaci6n, al
objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso. Dicho
aniilisis se realiza para las inversiones inmobiliarias a partir de las tasaciones y valoraciones realizadas
por expertos independientes en el mes de diciembre de 2023. La metodologia utilizada son los flujos
de caja descontados y las principales hip6tesis utilizadas son periodo utilizado de flujo de caja
descontado, rentabilidad de salida, comisiones del vendedor, tasa de descuento aplicada y crecimiento
de rentas, inflaci6n futura y tasas de ocupaci6n.

Las pdrdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pdrdidas y ganancias intermedia consolidada.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo no genere
entradas de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros activos
o grupos de activos.

El Grupo evahia en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la p6rdida por deterioro de valor
reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pCrdidas por deterioro
de valor correspondientes al fondo de comercio no son reversibles. Las p6rdidas por deterioro del resto
de activos s6lo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversi6n de la pdrdida por detedoro de valor se registra con abono a la cuenta de pdrdidas y
ganarcias. No obstante, la reversi6n de la p6rdida no puede aumentar el valor contable del activo por
encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el
deterioro.

No obstante, 10 anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de marifiesto una
p6rdida de caracter ineversible, dsta se reconoce directamente en pdrdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pdrdidas y garancias.
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El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias ha sido determinado sobre la base de la
valoraci6n llevada a cabo por expertos independientes, siendo la fecha de las valoraciones 31 de
diciembre de 2023, habiendo sido realizada por Gesvalt, estando detallada la metodologia e hip6tesis
utilizadas a tales efectos en la Nota 6 de la presente memoria.

(d) Arrendamientos

(i) Contabilidad del arrendador

El Grupo ha cedido el derecho de uso de los activos inmobiliarios indicados en la nota 6, bajo
contratos de arrendamiento operativo.

Los contratos de axrendamiento en los que, al inicio de los mismos, el Grupo transfiere aterceros
de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes alapropiedad de los activos, se clasifican
como arrendamientos financieros. En caso contrario se clasifican como anendamientos
operativos.

(ii) ArreAdqmientos ooerativos

- Contabilidad del anendador

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operafivo se presentar de

acuerdo a la naturaleza de los mismos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos,
se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, salvo que

resulte mds representativa otra base sistemdtica de reparto por reflejar m6s adecuadamente el
patr6n temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo arrendado.

Los costes iniciales directos del arrendamiento, se incluyen en el valor contable del activo
arrendado y se reconocen como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento mediante la
aplicaci6n de los mismos critedos que los utilizados en el reconocimiento de ingresos,

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que

se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocunen las condiciones pactadas en
el contrato.

(e) Instrumentosfinancieros

(i) Reconocimiento v clasificaci6n de instrumentos financieros

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de

conformidad con el fondo econ6mico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo
financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

El Grupo reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del
contrato o negociojuridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisor o como
tenedor o adquirente de aqudl.

El Grupo reconoce los instrumentos de deuda desde la fecha en la que surge el derecho legal a

recibir, o la obligaci6n legal de pagar, efectivo.
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El Grupo reconoce los derivados financieros, incluidos los contratos a plazo, desde la fecha de
su contralaci6n, excepto aquellos derivados que impiden al Grupo la baja del balance de los
activos financieros transferidos que se reconocen de acuerdo con lo dispuesto en dicho apartado.

A efectos de su valoraci6n, el Grupo clasifica los instrumentos financieros en las categor[as de
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en Ia cuenta de pdrdidas y
ganancias, separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociax y
los valorados obligatoriamente a valor razonable con cambios en la cuenta de pdrdidas y
ganancias; activos y pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos financieros
valorados a valor razonable con carnbios en el patrimonio neto, separando los instrumentos de
patrimonio designados como tales, del resto de activos financieros; y activos financieros
valorados a coste. El Grupo clasifica los activos hnancieros a coste amortizado y a valor
razonable con cambios en el pat monio neto, excepto los instrumentos de patrimonio
designados, de acuerdo con el modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos
contractuales. El Grupo clasifica los pasivos financielos como valorados a coste amortizado,
excepto aquellos designados a valor razonable con cambios en la cuenta de p€rdidas y ganancias
y aquellos mantenidos para negociar.

EI Grupo clasifica un activo o pasivo financiero como mantenido para negociar si:

o Se origina, adquiere o se emite o asume principalmente con el objeto de venderlo o
volver a comprarlo en el corto plazo;

o En el reconocimiento inicial forma parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente, de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganarcias en el corto plazo;

o Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura ;o

. Es una obligaci6n que el Grupo en una posici6n corta tiene de entegax activos
financieros que le han sido prestados.

(ii) Princioios de comoensacidn

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensaci6n s6lo cuando el Grupo
tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intenci6n de liquidar
la cantidad neta o de realizar el activo y cancelax el pasivo simult6neamenle.

(iii) Activos y oasivos financieros a valor razonable con cambios en la
ganancias

El Grupo reconoce los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta
de p6rdidas y ganancias inicialmente al valor razonable. Los costes de transacci6n directamente
atribuibles a la compra o emisi6n se reconocen como gasto a medida que se incurren.

El valor mzonable de un instrumento financiero en el momento inicial es habitualmente el
precio de la transacci6n, salvo que dicho precio contenga elementos diferentes del instrumento,
en cuyo caso, el Grupo determina el valor razonable del mismo. Si el Grupo determina que el
valor razonable de un instrumento difiere del precio de la transacci6n, registra la diferencia en
resultados, en la medida en que el valor se haya obtenido por referencia a un precio cotizado en

un mercado activo de un activo o pasivo iddntico o se haya obtenido de una tdcnica de
valoraci6n que s6lo haya utilizado datos observables. En el resto de casos, el Grupo reconoce
la diferencia en resultados, en la medida en que surja de un cambio en un factor que los
participantes de mercado considerarian al determinar el precio del activo o pasivo,
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Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se reconocen a valor razonable registrando las
variaciones en resultados. Las variaciones del valor razonable incluyen el componente de
intereses y dividendos. El valor razonable no se reduce por los costes de transacci6n en que se

pueda incurrir por su eventual venta o disposici6n por otra via.

Aclivos ! pasivos.financieros a coste amortizado

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor
razonable, mds o menos los costes de transacci6n incurridos y se valomn posteriormente al coste
amortizado, utilizando el m6todo del tipo de inter6s efectivo. El tipo de interds efectivo es el
tipo de actualizaci6n que iguala el valor en libros de un instrumento Iinanciero con los flujos de

efectivo estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones
contractuales y para los activos financieros sin considerar las pdrdidas crediticias futuras,
excepto para aquellos adquiridos u originados con p6rdidas incurridas, para los que se utiliza el
tipo de inter€s efectivo ajustado por el riesgo de crddito, es decir, considerando las pdrdidas
crediticias incurridas en el momento de la adquisici6n u origen.

Activos linakcieros a t)alor razonable con cdmbios en el patrimofiio neto

Los activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto se reconocen
inicialmente al valor razonable miis los costes de hansacci6n directamente atribuibles a la
compra.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los activos financieros clasificados en esta
categoria se valoran a valor razonable, reconociendo la pdrdida o ganancia en ingresos y gastos

reconocidos del patrimonio neto, con excepci6n de las p6rdidas por deterioro y de las pdrdidas
y ganancias por tipo de cambio de los instrumentos de deuda segirn. Los importes reconocidos
en el patrimonio neto se reconocen en resultados en el momento en el que tiene lugar la baja de

los activos financieros y en su caso, por la p€rdida por deterioro. No obstante, los intereses
calculados por el mdtodo del tipo de interds efectivo se reconocen en resultados.

(vi) Intereses v dividendos

El Grupo reconoce los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de [a adquisici6n como ingresos en la cuenta de pdrdidas y ganancias.

El Grupo reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado
utilizando el metodo del tipo de interds efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho
del Grupo a recibirlos.

(vii) Bajas de_ lcLilgs;frtqelerpn

El Grupo aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un activo financiero
o a una parte de un grupo de activos financieros similares o a un activo financiero o a un gtupo
de activos financieros similares.

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el Grupo ha traspasado

sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su tilularidad.

(v)
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(viii) Dete.rloro de valor de activos fina4cieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros est6 deteriorado y se ha producido una
p€rdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o m6s
eventos que han ocurrido despu6s del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos
causantes de la p6rdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del
activo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

El Grupo sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de
los activos financieros a coste amortizado, cuando se ha producido una reducci6n o retraso en

los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

. Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

El importe de la p6rdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste
amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las p6rdidas crediticias futuras en las que no
se ha incurrido, descontados al tipo de interds efectivo original del activo. Para los activos
financieros a tipo de inter6s variable se utiliza el tipo de interds efectivo que conesponde a la
fecha de valoraci6n seg[n las condiciones contractuales. No obstante, el Grupo utiliza el valor
de mercado de los mismos, siempre que 6ste sea lo suficientemente fiable como para

considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar.

La pdrdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminuci6n puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su
reconocimiento. No obstante, la reversi6n de la pdrdida tiene como limite el coste amortizado
que hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la p6rdida por deterioro de valor.

El Grupo reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperaci6n total o parcialmente.

. Deterioro de valor de activos financieros calificados como elementos cubiertos en

relaciones de cobertura eficaces

Los principios expuestos anteriormente aplican igualmente pam determinar el deterioro de valor
de activos financieros calificados como elementos cubiertos en relaciones de cobertura eficaces.

El importe de la p6rdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor contable del activo
financiero, considerando los ajustes derivados de la cobertura eficaz, y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las perdidas crediticias futuras en las que no
se ha incurrido, descontados al tipo de inter6s efectivo ajustado del activo.

\
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@ Fianzas

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestaci6n de

servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado (debida, por ejemplo,
a qloe la fianz.a, es a largo plazo y no est6 remunerada) se considerax6 como un pago o cobro
anticipado por el arendamiento o prestaci6n del servicio, que se imputar6 a Ia cuenta de
pdrdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento. En el caso de fianzas remuneradas
recibidas por arrendamientos a largo plazo, las mismas son reconocidas como un pasivo
financiero a su valor razonable en el momento de su registro inicial (generalmente, el importe
recibido en efectivo), el cual corresponde con el importe por el que van a ser reembolsadas,

descontado al tipo de interds explicito correspondiente. Al estimar e[ valor razonable de las

fianzas, se tomax6 como periodo remanente el plazo contractual estimado comprometido
durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar en consideraci6n el comportamiento
estadistico de devoluci6n. Cuando la fianza sea a corto plazo, no ser6 necesario realizar el
descuento de flujos de efectivo si su efecto no es significativo.

(x) Bajas ! mqdificaciones de pasiyos .linancieros

El Grupo da de baja un pasivo financiero o una paxte del mismo cuando ha cumplido con la
obligaci6n contenida en el pasivo o bien est6 legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un procesojudicial o por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y la contraparte o las modificaciones
sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una cancelaci6n del
pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero, siempre que los
instrumentos tengan condiciones sustalcialmente diferentes.

El Grupo considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual de los
flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comisi6n
pagada neta de cualquier comisi6n recibida, y utilizando para hacer el descuento el tipo de
inter6s efectivo original, difiere al menos en un l0 por ciento del valor actual descontado de los
flujos de efectivo que todavia restan del pasivo frnanciero original.

Si el intercambio se registra como una cancelaci6n del pasivo financiero original, los costes o
comisiones se reconocen en la cuenta de pdrdidas y ganancias formando parte del resultado de

la misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor contable del pasivo y se

amortizan por el mdtodo de coste amortizado durante la vida restante del pasivo modificado. En
este fltimo caso, se determina un nuevo tipo de interds efectivo en la fecha de modificaci6n que

es el que iguala el valor actual de los flujos a pagar segtn las nuevas condiciones con el valor
contable del pasivo financiero en dicha fecha.

El Grupo reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte del
mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestaci6n pagada, incluyendo cualquier
activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la cuenta de pdrdidas
y ganancias. Si el Grupo entrega en pago de la deuda activos no monetarios, reconoce como
resultado de explotaci6n la diferencia entre el valor razonable de los mismos y su valor contable
y la diferencia entre el valor de la deuda que se cancela y el valor razonable de los activos como
un resultado financiero. Si el Grupo entrega existencias, se reconoce la corespondiente
transacci6n de venta de las mismas por su valor razonable y la variaci6n de existencias por su

valor contable.
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(f) Contabilidad de ooeraciones de cobertura

Los instrumentos financieros derivados se reconocen inicialmente siguiendo los criterios
expuestos anteriormente para los activos y pasivos financieros. Los instrumentos financieros
derivados, que no cumplen con los criterios de la contabilidad de coberturas expuestos a
continuaci6n se clasifican y valoran como activos o pasivos financieros a valor razonable con
cambios en resultados. Los instrumentos financieros derivados, que cumplen con los critgrios
de la contabilidad de coberturas, se reconocen inicialmente por su valor razonable, m6s, en su
caso, los costes de tansacci6n que son directamente atribuibles a la contrataci6n de los mismos
o menos, en su caso, los costes de transacci6n que son directamente atribuibles a ta emisi6n de
los mismos. No obstante, los costes de transacci6n se reconocen posteriormente en resultados,
en la medida en que no forman parte de la variaci6n efectiva de la cobertura.

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se
encuentran expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros.
Fundamentalmente, estos riesgos son de variaciones de los tipos de inter6s. En el marco de
dichas operaciones el Grupo contrata instrumentos financieros de cobertura. fundamentalmente
IRS (lnterest Rate Swap).

Al inicio de la cobertura, el Grupo designa y documenta formalmente las relaciones de
cobertura, asi como el objetivo y la estrategia que asume con respecto a las mismas. La
documentaci6n incluye la identificaci6n del instrumento de cobertura, la partida cubierta, la
naturaleza del riesgo cubierto y la forma en la que el Grupo mide la eficacia de la cobertura.

La contabilizaci6n de las operaciones de cobertura s6lo resulta de aplicaci6n cuaado existe una
relaci6n econ6mica entre la partida cubierta y el instrumento de cobertura, el riesgo de crddito
no ejerce un efecto dominante sobre los cambios de valor resultaltes de esa relaci6n econ6mica
y la ratio de cobertura de la relaci6n de cobertura es la misma que la resultante de la cantidad
de la partida cubierta que el Grupo realmente utiliza para cubrir dicha cantidad de la partida
cubierta. No obstante, esa designaci6n no debe reflejar un desequilibrio entre las ponderaciones
de la partida cubierta y del instrumento de cobertura que genere una ineficacii de cobertur4
independientemente de que estd reconocida o no que pueda dar lugar a un resultado contable
contrado a la finalidad de la contabilidad de coberturas.

Asimismo, en las coberturas de los flujos de efectivo de las ttansacciones previstas o un
componente de las mismas, el Grupo evalfa si dichas transacciones son altamente probables y
si presentan una exposici6n a las variaciones en los flujos de efectivo que podrhn en fltimo
extremo afectar al resultado del ejercicio.

El Grupo evalira al inicio de la relaci6n de coberrura y de forma continua, si la relaci6n cumple
los requisitos de la eficacia de forma prospectiva. El Grupo evahia la eficacia en cada cierre
contable o cuando se producen cambios significativos que afecten a los requisitos de la eficacia.

El Grupo realiza una evaluaci6n cualitativa de la eficaci4 siempre que las condiciones
fundamentales del instrumento y de la partida cubierta coincidan. cuando las condiciones
fundamenta.les no son plenamente coincidentes, el Grupo utiliza un derivado hipotdtico con
condiciones fundamentales equivalentes a la partida cubierta para eva.luar y medir la ineficacia.

Para medir la ineficacia, el Grupo considera el valor temporal del dinero, por lo que la partida
cubierta se determina en tdrminos de valor actual y por lo tanto, el cambio en el valor de la
partida cubierta incluye el efecto del valor temporal.
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(i) Coberturas de los.llu-ios de e.fectivo

El Grupo reconoce en ingresos y gastos reconocidos las p6rdidas o ganancias procedentes de la
valoraci6n a valor razonable del instrumento de cobertura que corresponden a la paxte que se

haya identificado como cobertura eficaz. La paxte de la cobertura que se considera ineflcaz, asl
como el componente especifico de la pdrdida o ganancia o flujos de efectivo relacionados con
el instrumento de cobertura, excluidos de la valoraci6n de la eftcacia de la cobertura, se

reconocen con cargo o abono a cuentas de gastos o ingresos financieros.

El componente separado de ingresos y gastos reconocidos asociado con la partida cubierta se

ajusta al menor valor del resultado acumulado del instrumento de cobertura desde el inicio de
la misma o el cambio acumulado en el valor razonable o valor actual de los flujos de efectivo
futuros esperados de la partida cubierta desde el inicio de la cobertura. No obstante, si el Grupo
no espera que la totalidad o parte de una pdrdida reconocida en ingresos y gastos reconocidos
va a ser recuperada en uno o m6s ejercicios futuros, el importe que no se va a recuperar se

reclasifica a resultados como ingresos o gastos financieros.

En las coberturas de transacciones previstas que dan lugar al reconocimiento de un activo o
pasivo financiero, las p6rdidas o ganancias asociadas, que han sido reconocidas en ingresos y
gastos reconocidos, se reclasifican a resultados en el mismo ejercicio o ejercicios durante los
cuales el activo adquirido o pasivo asumido afectan al resultado y en la misma partida de la
cuenta de p6rdidas y ganancias.

En las coberturas de traasacciones previstas que dar lugar posteriormente al reconocimiento de

un activo o un pasivo no financiero, el Grupo reclasifica las p6rdidas o ganancias reconocidas
en ingresos y gastos reconocidos, contra el coste inicial o el valor contable del activo o pasivo
no financiero.

En el resto de coberturas, el Grupo reconoce en resultados los importes registrados en ingresos
y gastos reconocidos, en el mismo ejercicio o ejercicios durante los que la transacci6n prevista
afecta a resultados y en la misma partida de la cuenta de pdrdidas y ganancias consolidada.

(g) AmDliaciones v reducciones de capital. instrumentos de Datrimonio proDio en Doder de
la Sociedad dominante v emisi6n de instrumentos financieros compuestos

La Sociedad reconoce las ampliaciones de capital en fondos propios cuando se ha producido la
emisi6n, suscripci6n e inscripci6n en el Registro Mercantil.

Si el ciene del ejercicio se produce entre la fecha de emisi6n y suscripci6n y la de inscripci6n
en el Registro Mercantil, las ampliaciones de capital se reconocen en fondos propios, siempre
que la inscripci6n en el Registro Mercantil se haya producido con anterioridad a la fecha de

formulaci6n de las cuentas anuales consolidadas dentro del plazo establecido por la legislaci6n
mercantil y en caso contrario se presentan en el epigrafe Deudas a corto plazo del balance.

Las reducciones de capital se reconocen aplicando los mismos criterios.
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Efectivo v otros m€dios lfquidos equivalentes

El efectivo y otros medios liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los dep6sitos

bancarios a la vista en entidades de cr6dito. Tambi€n se incluyen bajo este concepto otras

inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que fuesen f6cilmente convertibles en

importes determinados de efectivo y que est6n sujetas a un riesgo insignificante de cambios de

valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos de menos de tres meses

desde la fecha de adquisici6n.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligaci6n presente, ya sea legal o

implicita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos

para cancelar tal obligaci6n; y se puede realizar una estimaci6n fiable del importe de la
obligaci6n.

Los importes reconocidos en el balance consolidado corresponden a [a mejor estimaci6n a la

fecha de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligaci6n presente, una vez

considerados los riesgos e incertidumbres relacionados con la provisi6n y, cuando resulte

significativo, el efecto financiero producido por el descuento, siempre que se pueda determinar

con fiabitidad los desembolsos que se van a efectuar en cada periodo. El tipo de descuento se

determina artes de impuestos, considerando el valor temporal del dinero, asl como los riesgos

especificos que no han sido considerados en los flujos futuros relacionados con la provisi6n en

cada fecha de cierre.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en resultados.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de

recursos para cancelar tal obligaci6n.

(, Provisiones para impuestos

El importe de las provisiones paxa impuestos corresponde al importe estimado de las deudas

tributarias determinado siguiendo los criterios generales expuestos anteriormente. Las

provisiones se dotan con cargo al impuesto sobre beneficios por la cuota del ejercicio, a gastos

financieros por los intereses de demora y a otros resultados por la sanci6n. Los efectos de los

cambios de estimaci6n de las provisiones de ejercicios anteriores se reconocen en las partidas

por su naturalez4 salvo que se trate de la correcci6n de un error'

Reconocimiento de ingresos por arrendamiento de inmuebles

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestaci6n a recibir y representan

los importes a cobrar por los bienes enhegados en el cutso ordinario de las actividades del

Grupo, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afladido.

El Grupo reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad,

es probable que los beneficios econ6micos futuros vayan a fluir al Grupo y se cumplen las

condiciones especificas para cada una de las actividades. No se considera que se pueda valorar

el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias

relacionadas con la venta.

0)
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En el reconocimiento de ingresos debe aplicarse un modelo de cinco pasos para determinar el
momento en que deben reconocerse, asl como su importe:

l.ldentificar el/los contratos del cliente.

2.ldentificar las obligaciones de desempefro.

3.Determinar el precio de la tmnsacci6n.

4.Asignaci6n del precio de la transacci6n a las distintas obligaciones de desempeiio.

5.Reconocimiento de ingresos segfn el cumplimiento de cada obligaci6n.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos se reconocen como in$eso de forma
lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, y los costes iniciales directos incurridos en la
contrataci6n de dichos axrendamientos operativos se imputan a la cuenta de p6rdidas y
ganancias de forma lineal durante la duraci6n minima del contrato de axrendamiento.

Se considera que la duraci6n mlnima de un contrato es aquella que transcurre entre la fecha de
inicio de dicho contrato y la primera opci6n de renovaci6n del contrato.

(k) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como
el impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que
se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos
impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicaci6n en la fecha de ciene del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de
una transacci6n o suceso econ6mico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro
diferente, contra patrimonio neto o de una combinaci6n de negocios.

Tal y como se ha descrito en la nota l, las sociedades que conformar el Grupo est6n acogidas
al r6gimen de SOCIMI regulado por la Ley 1112009,de26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiliario. En este sentido, en
cumplimiento de determinados requisitos establecidos por dicha Ley, las sociedades que
conforman el Grupo tributan a un tipo del ceto por ciento en el lmpuesto sobre Sociedades. Los
requisitos a cumplir se han indicado en lanota I dentro del apartado de "SOCIMl,Ley 1112009".
En este sentido, en el articulo l0 de dicha Ley se regula tambidn el regimen fiscal especial de
los socios, y en especial de los dividendos distribuidos con c. go a beneficios o reservas
respecto de los que se haya aplicado el r6gimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi
como de las rentas obtenidas de [a transmisi6n o reembolso de la participaci6n en el capital de
las sociedades que hayan optado por la aplicaci6n de dicho rdgimen.

Los Administradores de la Sociedad Dominante monitorizan el cumplimienlo de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener la aplicaci6n del anteriormente citado
rdgimen de SOCIMI, estim6ndose que dichos requisitos ser6n cumplidos en tdrminos y plazos
fijados, y reconociendo el impuesto sobre sociedades del ejercicio en dicho sentido.

(, Recolocimie\to de pasiyos por impuestojifuLilla

El Grupo reconoce todos los pasivos por impuesto diferido excepto que:
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. surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una
transacci6n que no es una combinaci6n de negocios y en la fecha de la transacci6n no
afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

. corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupo y negocios conjuntos sobre las que el Grupo tenga la capacidad de controlax el
momento de su reversi6n y no fuese probable que se produzca su reversi6n en un futuro
previsible.

(i, Reconocimiento de actiyos pof imf,uesto diferido

El Grupo reconoce todos los activos por impuesto diferido excepto que:

. resulte probable que exisan ganancias fiscales futuras suficientes para su compensaci6n o
cuando la legislaci6n fiscal contemple la posibilidad de conversi6n futura de activos por
impuesto diferido en un crddito exigible frente a la Administraci6n Pfblica. No obstante,
los activos que surjar del reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transacci6n
que no es una combinaci6n de negocios y en la fecha de la transacci6n no afecla ni al
resultado contable ni a la base imponible fiscal, no son objeto de reconocimiento;

correspondan a diferencias temporarias deducibles relacionadas con inversiones en

sociedades dependientes, asociadas y multigrupo, en la medida en que las diferencias
temporarias vayan a revertir en un futuro previsible y se espere generax ganancias fiscales
luturas para compensar las diferencias.

(iii) Valoraci1n de activos v oas.iyos por impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a

ser de aplicaci6n en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos,
a paxtir de la normativa y tipos que est6n vigentes o aprobados y pendientes de publicaci6n y
una vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivar6n de la forma en que el Grupo
espera recuperar los activos o liquidax los pasivos.

0) Transacciones entre Dartes vinculadas

Las transacciones entre empresas de grupo excluidas del conjunto consolidable, salvo aquellas
relacionadas con fusiones, escisiones y aportaciones no dinetarias de negocios, se reconocen
por el valor razonable de la contraprestaci6n entregada o recibida. La diferencia ente dicho
valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econ6mica subyacente, ya
sea como una aportaci6n o una distribuci6n de dividendos. No obstante, aquella parte que no se
realiza en tdrminos proporcionales al porcentaje de participaci6n mantenido en la empresa del
grupo, se reconoce como un ingreso o gasto por donaci6n.

(m) Informaci6n financiera por seementos

Un segmento de explotaci6n es un componente del Grupo que desarrolla actividades de negocio
de las que puede obtenu ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados de

explotaci6n son revisados de forma regular por la maxima autoridad en la toma de decisionps
de explotaci6n del Grupo, para decidir sobre los recursos que deben asignarse al segmento
evaluar su rendimiento y en relaci6n con el cual se dispone de informaci6n financiera
diferenciada.
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(n) Medioambiente

La actividad del Grupo, por su naturaleza, no tiene impacto medioambiental significativo ni
realiza actividades medioambientales.

Dadas las actividades a las que se dedica el Grupo, 6sta no tiene responsabilidades, gastos,

activos ni provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relaci6n con el patrimonio, la situaci6n financiera y los resultados del Grupo.
Por este motivo, no se incluyen los desgloses especificos en esta memoria consolidada.

El Grupo realiza operaciones cuyo prop6sito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que

como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambienle.

(5) POLiTICA Y GESTI6N DEL RIDSGO

Las actividades del Grupo est6n expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de interds en el valor razonable y riesgo de precios),
riesgo de cr6dito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de inter6s en los flujos de efectivo. El programa
de gesti6n del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y
trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

(a) Rieseo de tipo de cambio

EI Grupo opera en el 6mbito nacional y, ya que toda su operaci6n se realiza en euros, su moneda
funcional, por tanto, no esti expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con monedas

extranjems. El riesgo de tipo de cambio surge de tarsacciones comerciales futuras, activos y pasivos

reconocidos e inversiones netas en operaciones en el extranjero que el Grupo no realiza.

(b) Rieseo de tipo de interds de los flujos de efectivo y del valor razonable

El Crupo gestiona el riesgo de tipo de inter6s en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo de
inter6s variable a fijo (vdase nota 7). Estas permutas de tipo de interds tienen el efecto econ6mico de

convertir los recursos ajenos con tipos de inter6s variable en inter6s frjo.

Generalmente, el Grupo obtiene recursos ajenos a largo plazo con interds variable y los permuta en

interds frjo que son generalmente mrs bajos que los disponibles si el Grupo hubiese obtenido los

recursos ajenos directamente a tipos de interds frjos. Bajo las permutas de tipo de interds, el Grupo se

compromete con otras partes a intercambiar, con cierta periodicidad, la diferencia entre los intereses
frjos y los intereses variables calculada en funci6n de los principales nocionales contratados.

(c) Riesqo de precio

Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su balance consolidado, el
Grupo no estii expuesto de forma significativa al riesgo de precio.

(d) Rieseo de crddito

Se practican las correcciones valorativas sobre los crdditos comerciales que se estiman necesarias para

provisionar el riesgo de insolvencia para cubrir los saldos ds cierta antigiiedad, o en los que concurren
circunstancias que permiten razonablemente su consideraci6n como de dudoso cobro.
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(e) Rieseo de liouidez

El Grupo lleva a cabo una gesti6n prudente del riesgo de liquidez, basada en el mantenimiento de
suficiente efectivo y la generaci6n de flujos de caja positivos a travds de su actividad.

(6) INVERSIONESINMOBILIARIAS

A 3l de diciembre de 2023 y 2022 las inversiones inmobiliarias corresponden a edificios de oficinas
en propiedad que se mantienen para la obtenci6n de rentas a largo plazo.

El movimiento de las partidas que componen las inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2023
y 2022 es el siguiente:

Terrenos construcciones inr,flltfrn., ToTAL

Saldo a 31.12.2022

Coste

Amortizaci6n acumulada

Deterioro acumulado de valor

Valor Neto Contable

Altas

Baj as

Dotaci6n a la amortizaci6n del ejercicio

Deterioro de valor

Saldo a 31.12.2023

Coste

Amortizaci6n acumulada

Deterioro acumulado de valor

Vslor Neto Contable

305.140

(1.127)

417.509

(70.328)

(2.630)

16.330 738.979

(14.907) (8s.235)

- (3.757)

(733)

27

(7.778)

(r.709)

171

(459)

198

(8.23',1)

(2.442)

305.140

(1.860)

4t7 .536

(78.106)

(4.339)

16.501 739.17'7

(rs.366) (93.472)

- (6.199)

El movimiento de las partidas que componen las inversiones inmobiliarias durante el ejercicio
finalizado el 3l de diciembre de 2022 fue el siguiente:
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Terrenos Construcciones . 9oT rorAr-
lnstalactones

Saldo q 31.12.2021

Coste

Amortizaci6n acumulada

Valor Neto Contable

Altas
Altas amortizaci6n acumulada

Dotaci6n a la amortizaci6n del ejercicio
Deterioro de valor

Saldo q 31.12.2022

Coste

Amortizaci6n acumulada

Deterioro acumulado de valor

Valor Neto Cortable

45.31I

45,311

259.829_

(1.127)

105.268

(4.039)

101.229

1.556 t52.135
(814) (4.853)

742 147.242

312.241
(63.s75)

(2.714')

(2.630)

14.774 586.844
(12.33s) (75.er0)
(1.7s7) (4.47t)

- (3.7 57)

304.013 344.551

305.140

(1.127)

411.509

(70.328)
(2.630)

16.330 738.978
(14.907) (85.234)

- (3.7s7)

649,947

El Grupo dio de alta una nueva inversi6n inmobiliaria durante el ejercicio terminado a 3l de diciembre
de 2022 por importe de 5 10.914 miles de euros, Las altas correspondian al edificio de oficinas "Torre
Emperador Castellana" con 60.142 metros cuadrados de superhcie bruta alquilable, en 52 plantas, y
1,177 plazas de aparcamiento de coches y 10 de moto. Dicho edificio se construy6 en la parcela situada
en la confluencia del Paseo de [a Castellana con la calle Arzobispo Morcillo, solax de 7.500 metros
cuadrados de superficie adquirido en el ejercicio 2001 por un importe de 188 millones de euros al Real
Madrid Club de Fitbol.

A 3l de diciembre de 2023, dicho edificio se dedica en su totalidad a su explotaci6n en r6gimen de
alquiler y se han firmado contratos de anendamiento que representan un 85,16010 del total de superficie
alquilable (82,74V:o a 3l de diciembre de 2022).

A 31 de diciembre de 2023,|as inversiones inmobiliarias en la sociedad Ankasons tiene contratos de
arrendamiento firmados que representanunT9,5T% dellotal de superficie alquilable (79,07% a 3l de
diciembre de 2022).

A 3l de diciembre de 2023 y 2022 todos los inmuebles que componen el epigrafe "lnversiones
inmobiliarias" se encuentran asegurados. La cobertura de estas p6lizas se considera suficiente.

(a) Deterioro de inversiones inmobiliarias

De acuerdo a la Norma de valorani6n N" 2 del Plan General de Contabilidad y a la Resoluci6n de 1

de rnafin de2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, el Grupo al menos al ciene
de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida ritil y los mdtodos de va.loraci6n de los inmuebles
que posee.

Cuando el valor de mercado de un bien o cualquier otro valor que le corresponda sea inferior al valor
contable, se procede a efectuar correcciones valomtivas, dotando a tal efecto la pertinente provisi6n
por deterioro, cuando, la depreciaci6n sea reversible.
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El "Valor de Mercado" se deftne como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse
intercambiar a la fecha de valoraci6n, entre w vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un
periodo de comercializaci6n razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coacci6n alguna.

Los inmuebles se valorar de forma individual, considerando cada uno de los contratos de

arrendamiento vigentes al cierre del periodo y en su caso los previsibles.

El Grupo procede a valorar los inmuebles a travds de un experto independiente de conformidad con
las declaraciones de la RICS Manual de Evaluaci6n y Valoraci6n publicada por The Royal Institution
ofthe Chartered Surveyors ("Libro rojo") con sede en Inglaterra. Para ello se ha utilizado el m6todo
de flujos de efectivo de caja aplicando una rentabilidad estimada de mercado con objeto de obtener un
valor capital una vez descontados los costes estimados de la venta.

Durante el presente ejercicio, el Grupo ha reconocido una pdrdida por deterioro de valor por importe
de 2.442 miles de euros del edificio "Torre Diagonal One" situado en Plaza Emest Lluch, 5, Barcelona,
propiedad de la sociedad Ankasons Properties, S.L.U. Dicha pdrdida se ha fundamentado bisicamente
en las tasaciones del experto independiente a 31 de diciembre de 2023. La metodologia utilizada son
los flujos de caja descontados y las principales hip6tesis utilizadas son periodos de flujo de caja
descontado, rentabilidad de salida, comisiones del vendedor, tasa de descuento aplicada y crecimiento
de rentas, inflaci6n futwa y tasa de ocupaci6n.

En relaci6n con la determinaci6n del valor razonable de las inversiones inmobiliarias, los datos de
entrada no observables significativos utilizados en la medici6n del valor razonable se coffesponden
con las rentas de anendamiento, las tasas de salida ("Exit Yield") y la tasa utilizada para el descuento
de flujos de caja de las proyecciones. A continuaci6n, se muestra inforrnaci6n cuantitativa sobre las
tasas de salida ("Exit Yield") y tasa de descuento utilizadas en la medici6n del valor razonable:

Tasas de salida Tasss de salida Tasas de descuento Tasas de descuento

Oficinas 3,5o/o - 4,9Vo 3,25% - 4,7% 5,15vo - 8/o 5,50/. - 7 ,60/o

(b) Inversiones inmobiliarias situadas en el exhanjero

Al 30 de diciembre de 2023 y 2022 el Grupo no tiene inversiones inmobiliaxias situadas en el
extranj ero.

(c) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2023 las Sociedades del Grupo tiene elementos totalmente amortizados por
importe de 22.651 miles de euros (14.411 miles de euros al 3l de diciembre de 2022).

(d) Sequros

Es politica del Grupo confoatax todas las p6lizas de seguros que se estiman necesarias para la cobertura
de los posibles riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias.
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(e) Ingresos ), gastos reconocidos provenientes de las inversiones inmobiliarias

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 3l de diciembre de 2023 es como
sigue (en miles de euros):

Descripci6n
o/o no- coste

ocupado
Amortizaci6n 

Netoscumulada
Torre Emperador Castellara

Torre Diagonal One

Descripci6n

14,84% 87.062

20,43Yo 31.116

(12.381)

(l.687)
74.680

29.429

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 3l de diciembre de 2022 es como
sigue:

o/o to- coste
ocuDado

Amortizaci6n 
Netoacumulede

Torre Emperador Castellana

Tore Diagonal One

17,260/0

20,93%

101.259

31.878

(13.587) 87.672

(1.364) 30.514

En la cuenta de pdrdidas y ganancias consolidada al 3l de diciembre de 2023 se han reconocido los
siguientes ingresos y gastos provenientes de estas inversiones inmobiliarias (en miles de euros):

31.12.23 31.12.22

lngresos por arrendamiento

Refactumci6n de gastos

Gastos directos de explotaci6n que surgen de inversiones
inmobiliarias que generan ingresos por anendamiento
Gastos directos de explotaci6n que no surgen de inversiones
inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento (*)

27.379

5.514

(5.s 14)

r 5.619

4.649

(4.607)

(42)

(') Recoge servicios profesionales independientes propios de la gesti6n de la Sociedad y otros gastos

(f) Inversiones Inmobiliarias afectas a eaxartias

Con fecha 30 de mayo de 2019, la Sociedad Dependiente Ankasons Properties, S.L,U. firm6 un
contrato de financiaci6n con la entidad Caixabank, S,A., Sucursal en Espaffa por importe m6ximo de
90.000 miles de euros y que est6 garantizado por el inmueble "Torre Diagonal One" (v6ase nota l0).

Adicionalmente, con fecha 27 de maruo de 2022, la Sociedad Dependiente Tore Emperador
Castellana, S.A.U. firm6 un contrato de financiaci6n con la entidad Caixabank, S.A., Sucursal en
Espa.fla por importe miiximo de 257.000 miles de euros y que est6 garantizado por el inmueble "Torre
Emperador Castellana" (v6ase nota l0).

(7) ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORiAS

(a) Clasificaci6n de los activos financieros por categor{as

En el cua&o siguiente se muestran de forma separada a 3l de diciembre:
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Activos li[rrcieros, valor remDrble
con cambios en el patrimonio neto

Instrumedos fi nancieros derivados

Aclit os linanciero$ a coste anonizado

Dep6sitos y fianzas

Clientes por ventas y prestaci6n de
servicios
Cr€ditos a empresas del grupo (nota
19)

Para los activos financieros registrados
razonable.

No corriente Corriente

314ic.22
No. (lomente

cortlente

30.331

4.t79

569

2.933

71.971 3.s02

9.925

6.177

41.180

6.156

456

37.461

s7.242

a coste amortizado, el valor contable no difiere del valor

Instrumentos financieros derivados

El Grupo utiliza permutas financieras sobre tipos de interds para gestionar su exposici6n a
fluctuaciones de tipo de inter6s de sus prdstamos barcarios.

Los activos por derivados a 3 1 de diciembre de 2023 y 2022 recogen el valor razonable de los contratos
de permuta financiera de tipo de inter6s (IRS) con un floor firmados. El detalle de los contratos a 3l
de diciembre de 2023 es como sigue:

i. contratos de permuta financiera de tipo de interds (lRS) con un floor firmados el 2l de marzo
de 2022 con la erndad financiera Caixabank, S.A. con vencimientos 2l de marzo de 2026 y
2l de marzo de 2029. De acuerdo con las condiciones de la permuta finaaciera, la Sociedad
paga mensualmente un tipo de interds fijo del 1,168% y recibe un tipo de interds variable del
Euribor a 3 meses. La permuta financiera ha sido designada como instrumento de cobertura
de flujos de efectivo por el riesgo de tipo de interds del prdstamo hipotecario concedido por
Caixabank, S.A.

ii. conhato de permuta financiera de tipo de inter6s (lRS) con un floor firmado el 30 de mayo de
2019 con la enlidad financiera CaixaBaalg S.A. con vencimiento 30 de mayo de 2026 siendo
e[ tipo fijo establecido eI0,4580% y un tipo variable del Euribor a l2 meses.

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. Todas las permutas financieras sobre tipos
de inter6s son eficaces como coberturas de los flujos de efectivo.

A continuaci6n, se muestra el detalle de los instrumentos financieros derivados a 31 de diciembre de
20?3:

Miles de Euros
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. Fecha
NOClOnal

mlclal
Vencimient

o
Valoraci6n

Coberturas de flujos de ef€ctiYo

Permutas de tipo de interes

Permutas de tipo de interds

Permutas de tipo de inteds

Coberturas de flujos de efectivo

Pemutas de tipo de interds

Permutas de tipo de inter6s

Permutas de tipo de interes

Permutas de tipo de interds

Permutas de tipo de interds

Permutas de tipo de interds

Permutas de tipo de interds

24s.110.00 21t03/2022

24s.110.00 2t/03/2022

s6.743.750 30tO5/2019

2U03t2026

2U03/2029

30/0512026

12.871

200
3.004

A conlinuaci6n, se muestra el detalle de los irstumentos financieros derivados a 31 de diciembre de

2022:

Nocional Fecha inicial Vencimiento Valoraci6n

75.977
61.600
74.355
23.093

26.400

7 5.977

62.250

21103t2022
05t02t2022
05t02t2022
05/05/2016
22t0512019

21t0312022

30/05/2019

23t03t2026 207
06t02,t2023 237
05t0512023 459
05t05t2023 1 68
06t02t2023 102
2110312029 24.151
29t05D026 5.007

La Sociedad registr6 en2022 enlaparlida de variaci6n de valor razonable en instrumentos finarcieros
un importe de 1.005 miles de euros como consecuencia de la discontinuaci6n de la relaci6n de

cobertura derivada de la operaci6n de refinanciaci6n efectuada en marzo del ejercicio 2022 (vdase

nota l0) debido a los cambios del valor razonable designados en Ia relaci6n de cobertura original.

La Sociedad ha traspasado durante el ejercicio 2023 desde patrimonio neto a la cuenta de pdrdidas y
ganancias un importe positivo de 6.766 miles de euros por efecto de la cobertura de tipo de interds.
Estos importes han sido registrados en la partida de gastos financieros, al igual que la partida cubierta
(Nota 16).

La variaci6n del valor razonable del derivado se ha reconocido en el patrimonio neto. En el ejercicio
2023 se ha reconocido una p6rdida por importe de 7.483 miles de euros (un beneficio por importe de

29.893 miles de euros en 2022).

Los ejercicios en los que se espera que los flujos de efectivo de la permuta financiera ocurran (ya que

se liquidan trimestralmente) y afecten a la cuenta de pdrdidas y ganancias son los siguientes:

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2023

6.156

3.233

2.153

1.913

2.091

535
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Deo6sitos y fianzas

El epigrafe de Dep6sitos y fiNuas a largo plazo recoge las fianzas constiluidas a largo plazo
correspondientes principalmente a las depositadas en e[ "Institut Catale del Sdl" de Barcelona y en el
Instituto Municipal de la Vivienda de Madrid por los alquileres de los inmuebles propiedad de las

Sociedades Dependientes. Adicionalmente, se incluye un dep6sito de 2,148 miles de euros
relacionados con la inspecci6n fiscal (nota 1l). Se encuentran valoradas a coste por no diferir
significativamente de su coste amortizado.

Cr6ditos a empresas del srupo

Cor, fechaZ2 de mayo de 2019 la sociedad firm6 un pr€stamo por importe de 101.322 miles de euros
con el entonces Accionista Unico Megawodd Land Singapore fte. Ltd. con vencimiento 3 de febrero
de 2023 y con un tipo de interds fijo de 2,5o/o. Con fecha 18 de junio de 2020, Megaworld Land
Singapore Pte. Ltd. realiz6 una amortizaci6n parcial anticipada por importe de 10,000 miles de euros
de dicho prdstamo. Durante el ejercicio 2021, Megaworld Land Singapore Pte. Ltd. realiz6 cuatro
amortizaciones parciales anticipadas; (i) el 20 de enero de 2021 por importe de 10.000 miles de euros,
(ii) el 5 dejulio de 2021 por importe de 500 miles de euros, (iii) el 28 dejulio de 2021 por importe de
500 miles de euros y (iv) el2 de noviembe de202l por importe de 12.000 miles de euros. La sociedad
y Megaworld Land Singapore han prorrogado dicho pr6stamo tacitamente a su vencimiento.

El 3l de marzo de 2022 se procedi6 a la condonaci6n parcial de dicho prdstamo por el importe de las
reservas voluntarias que habia en balance 40.129 miles euros.

A 3l de diciembre de 2023 el importe total del pr6stamo concedido asciende a 28.193 miles de euros
y los intereses devengados no cobrados a 7.583 miles de euros. (6.878 miles de euros a 3l de diciembre
de 2022) (nota 19 (a)).

Adicionalmente, e[ 8 dejunio de 2021 se suscribi6 con el entonces Accionista Ilnico Megaworld Land
Singapore Pte. Ltd. un contrato de cr6dito por importe m6ximo de 5.200 miles de euros con
vencimiento a cinco aflos y tipo de interds fdo del 1,5% anual pagadero a vencimiento. El 8 de junio
de 2021 Megaworld Land Singapore Pte. Ltd. dispuso de 4.200 euros, el 2 de julio de 500 miles de

euros y el 27 de julio de 500 miles de euros adicionales.

A 3l de diciembre de 2023 el importe total del prdstamo concedido asciende a 5.200 miles de euros y
los intereses devengados no cobrados a 203 miles de euros (123 miles de euros a 3l de diciembre de

2022) (nota 19 (a)).

Provisiones por operaciones comerciales

El movimiento de la cuenta de provisiones por operaciones comerciales en los ejercicios 2023 y 2022
ha sido el siguiente:

Miles de euros

2022

Saldo inicial
Variaci6n provisi6n deterioro

r6.130 17.130
(1.000)

16.130
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La dependiente Torre Espacio Castellana, S.A.U, mantiene una demanda con un tercero por las
liquidaciones de los saldos deudores y acreedores enhe la dependiente y el tercero por importe de
16.130 miles de euros. Con fecha 12 de diciembre de 2023 el j-zgvdo de l. instarcia conden6 al
tercero a abonar solidariamente dicha cantidad m6s los intereses moratorios. No obstante, dicha
demanda se encuentra recunida por la otra parte,

En opini6n de los Administradores de la Sociedad no se tiene certeza de cobro en los pr6ximos meses
de dicho importe.

(b) Clasificaci6n de los activos financieros por vencimientos

La clasificaci6n de los activos financieros en funci6n de sus vencimientos a 31 de diciembre es la
siguiente:

3l de diciembre de 2023

Miles de Eurcs

Menos de
Entrely5aflos

I aflo

Superior a 5
aflos

Total

Dep6sitos y fianzas

Creditos a empresas del grupo
Clientes por ventas y prestaci6n de
servicios
Clientes empresas del grupo y asociadas

Derivados

439

t7
6,156

879

41.180

g.g2;

5,29E 6.177

41.180

439

l7
16.081

6.612 51.984 5.298 63.894

3l de diciembre de 2022

Miles de Euros

Menos de

I afio

Entrelv5afios Superior a 5
afios

Total

Dep6sitos y fianzas

Cr6ditos a empresas del grupo

Clientes por ventas y prestaci6n de servicios

Derivados

960

2,933

1.126_

5.019

3.2r9_

30.331

33.550

- 4.179

37.461 40.394

- 1.126

30.331

37.461 76.030

El efectivo y otros medios llquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2023 asciende a 7.122 miles de
euros (13.215 miles de euros a 3l de diciembre de 2022).

(8)
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A 3l de diciembre de 2023 y 3l de diciembre de 2022 no existen restricciones a la disponibilidad de
estos saldos.

PATRIMONIO NETO

Capital social v nrima de emisi6n

El 3 de septiembre de 2021 el Accionista Unico acord6 aumenlar el capital social de la Sociedad
Dominante mediante una aportaci6n no dineraria consistente en la totalidad de las participaciones
representativas del 100% del capital social de la sociedad Ankasons Properties, S.L.U. mediante la
emisi6n de 71.043.406 acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas suscritas y
desembolsadas por et Accionista Unico, con una prima de emisi6n de 1.137 miles de euros.

De esta forma al 3l de diciembre de 2021 el capital social de la Sociedad Dominante ascendia a 71.103
miles de euros, dividido en 71.103.406 acciones nominativas, de I euro de valor nomina.l cada una de
ellas, pertenecientes a una tnica clase y serie, que confieren los derechos politicos y econ6micos
seflalados en la legislaci6n vigente. El capital social se halla totalmente suscrito y desembolsado.

Posteriormente el 7 de junio de 2022, el Accionista 0nico acord6 aumentax el capital social de la
Sociedad Dominante mediante una aportaci6n no dineraria consistente en la totalidad de las acciones
representativas del 100% del capital social de la sociedad Torre Espacio Castellana, S.A.U.,
actualmente denominada Torre Emperador Castellana, S.A.U. mediante la emisi6n de 30.000.000 de

acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas suscritas y desembolsadas por el
Accionista Unico, con una prima de emisi6n de 270.000 miles de euros.

Con fecha 3 de noviembre de 2022 la Sociedad Dominante realiz6 una ampliaci6n de capital dineraria
mediante la emisi6n de 952,364 acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas
suscritas y desembolsadas, con una prima de emisi6n de 3.047 miles de euros.

De esta forma a 3l de diciembre de 2023 y 2022 el capital social de la Sociedad Dominante asciende
a 102.055.770 euros, dividido en 102.055.770 acciones nominativas, de I euro de valor nominal cada
una de ellas, pertenecientes a una inica clase y serie, que confieren los derechos politicos y
econ6micos seflalados en la legislaci6n vigente. El capital social se halla totalmente suscrito y
desembolsado.

Tal como se menciona en la nota l, con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador Properties
SOCIMI, S.A. paso a tener sus acciones/titulos admitidos a cotizaci6n en el BME MTF EQUITY, en

el segmento BME GROWTH (anteriormente Mercado Altemativo BursAtil, segmento SOCIMIs -
MAB - SOCIMIs). El valor de cotizaci6n a 3l de diciembre del 2023 y 2022 es de 4,20 euros por
acci6n.

Los principales accionistas de la Sociedad Dominante a 3l de diciembre son los siguientes:

31.12.2023 31.12.2022

Megaworld Land Singapore, Pte. Ltd.

Otros accionistas con participaci6n inferior al 5%

99,04o/o

0,960/o

99,04o/o

0,960/o

100,00% 100,00%

Desde la salida a bolsa el dia 19 de diciembre de 2022 hasta la fecha no se ha producido ningrin
movimiento en las acciones en circulaci6n.
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(b) Reservas

Reserva legal

La Reserva legal debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al l0% el beneficio del ejercicio se destinar6
a 6sta hasta que alcance al menos, el 20% del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada paxa compensar p6rdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

A 3 I de diciembre de 2023 y a 3 I de diciembre de 2022 todavia no se encuentra dotada la reserva
legal.

Re! erva e4 s ogiedades consolidadas

El detalle por sociedades de las reservas en sociedades consolidadas es como sigue (en miles de euros):

Miles de euros

31.12.2023 31.12.2022

Ankasons Properties S.L.U.
Tore Emperador Castellana S.A.U.

(1.9s9) 664
3.430

1,471 664

(c) Autocartera

A 3l de diciembre de 2023 la Sociedad mantiene acciones propias por un valor de 125 miles de euros,
adquiridas con fecha2T de octubre de 2022. Durante el ejercicio2023la Sociedad ha llevado a cabo
una operaci6n de compra de acciones propias por valor de 10 miles de euros a precio de 4,20 euros la
acci6n

(d) Aportaciones al resultado consolidado

La aportaci6n de cada una de las sociedades del Grupo al resultado consolidado del ejercicio 2023 es

la siguiente:

Miles de euros

31.12.2023

Sociedad

Emperador Properties SOCIMI, S.A.U.

Ankasons Properties, S.L.U.

Tone Emperador Castellana, S.A.U.

Total

Resultado segrin Ajustes de 
Total

sus CCAA consolidaci6n

(247) \2.706) (2.953)

(2.328)

(1.839)

277 (2.0s1)

646 (1.1e3)

(4.414) (1.783) (6.191\

La aportaci6n de cada una de las sociedades del Grupo al resultado consolidado del ejercicio 2022 es
la siguiente:
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Miles de eufos

31.12.2022

Resultado segtn Ajustes de
sus CCAA consolidaci6n

TotalSociedad

Emperador Properties SOCIMI, S.A.U.

Ankasons Properties, S.L.U.

Torre Emperador Castellan4 S.A.U.

Total

3l de dicienbrc de 202i

Deudas con entidades de cr€dito (!ota l0 (a))
Otros pasivos no corrientes
Aqeedores comerciales y oh'as cuentas a
pagar
Deudas con empresas del gmpo y asociadas a
corto plazo

31 de dicienbre de 2022

Deudas con entidades de credito (nota I 0 (a))
Otros pasivos no corrientes
Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar
Deudas con empresas del gnrpo y asociadas a
colto ptazo

(5el)
(2.904)

2.776

(93s)

28t
654

(r.s26)

(2.623)

3-430

(7te)

(10) PASIVOS FINANCIEROS POR CATEGORiAS

(a) Clasificaci6n de los oasivos financieros nor catesorias

La clasificaci6n de los pasivos financieros por calegorfas y clases a 3l de diciembre de 2023 y 2022

es como slgue:

Pqsivos.financiercs a coste (tmortizqdo

A coste amortizado
Deudas mn entidades de crddito
Otros pasivos no corientes
Deudas con empresas del Grupo y

asociados a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas

a pagar

Total pasivos

31-dic-23

(719)

Miles de Euros
3l-dic-22

No corriente Corrie[te

8.703

t2s

2.221

No coniente Coffiente

305.153
5.221

3t9.t2t
5.144

5.184

125

4,170

310.374 11.049 324.26s 9.479

(b) Clasificaci6n de los oasivos financieros nor vencimientos

EI detalle por vencimientos de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el
siguiente:

2024 2025 2026 2027
Aflos posteriores a

2027

8.703

2.221

125

10.441
1.041

71.386
t.793

7.491
2.387

11.049

2023

11.482 73.179 9.878 215.835

2024 2025 2026 Aflos posteriores a

5.184

4.170

t25

241.400
1.987

2.040
323

3.310 12371
1.041 1.793

2.363 74.164 243.38'1
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El epigrafe "Deudas con entidades de credito" recoge dos prdstamos formalizados el 30 de mayo de
2019 y el2l de maruo de 202? con Caixabank, S.A., cuyo saldo vivo a 3 I de diciembre de 2023 es de
70.378 miles de euros y 243.478 miles de euros, respectivamente.

El primero de los prestamos, formalizado con la sociedad dependiente Ankasons Properties, S.L.U. ,
este compuesto por dos tramos; el tramo A cuyo importe asciende a 83.000 miles de euros, dispuestos
a la firma del contrato y el tramo B cuyo importe asciende a 7.000 miles de euros, dispuesto el 3l de
mayo de 2021. El prdstamo vence el 30 de mayo de 2026. El tipo de interds aplicable es del Euribor a
6 meses + 1,40% y el tipo de interds efectivo es de 5,27%.

El segundo de los pr6stamos, formalizado con la sociedad dependiente Torre Emperador, S.A.U., est6
compuesto por dos tramos; el tramo A cuyo importe asciende a 254.000 miles de euros, dispuestos a
la firma del contrato y el tramo B (revolving) cuyo importe asciende a 3.000 miles de euros. El
prdstamo vence el 2 | de marzo de2029. El tipo de interds aplicable es el Euribor a tres meses + 1,30%
y el tipo de interds efectivo es del 5.16%.

Ambas operaciones est6n sujetas al cumplimiento de ratios financieros: ratio de cobertura al servicio
de la deuda superior al l,lx y LTV (loan to value) inferior al 65%.

Al 3l de diciembre de 2023 y 2022 se cumplen ambos ratios financieros excepto el de ratio de
cobertura del servicio de la deuda al 3l de diciembre de 2023.

A cierre del ejercicio 2023 se cumplen ambos ratios financieros.

A cierre del ejercicio 2022 se cumplian ambos ratios financieros excepto el de ratio de cobertura del
servicio de la deuda al 3 I de diciembre de 2023 en el caso del pristamo formalizado con la sociedad
dependiente Ankason Properties, S.L.U. No obstante, con posterioridad al 3l de diciembre de 2022 y
dentro de los plazos establecidos en el correspondiente co rato de financiaci6n de la sociedad
dependiente, el Grupo subsan6 el mencionado incumplimiento a tmvds de las acciones necesarias
recogidas en los derechos de cura incluidos en el clausulado del mencionado contrato de financiaci6n,
amortizando anticipadamente el pr6stamo por dicho importe.

El epigrafe de "otros pasivos no corrientes" recoge tanto a 31 de diciembre de 2023 como a 31 de

diciembre de 2022 "Fianzas y dep6sitos" recibido por los contratos de arrendamiento de Ios inmuebles
descritos en la Nota 6, las cuales se devolvefiin una vez finalizados y no renovados por los mismos.

El epigrafe de "Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar" a 3l de diciembre de 2023 y a 3l de

diciembre de 2022 corresponde principalmente a facturas pendientes de pago por gastos relacionados
con los gastos de explotaci6n asociados a las rentas de los inmuebles del Grupo.

(II) ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACIoN FISCAL

(a) Saldos con las Administraciones Priblicas

EI detalle de los saldos con administraciones pirblicas es el siguiente:

*
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Miles de Euros
3l-dic-23 3l-dic-22

Corriente Corriente

Activos
Activo por impuesto

coriente
Otros crdditos con las

Administraciones Priblicas

Pasivos
Otras deudas con las AA.PP.

370

Las Sociedades del Grupo tienen abiertos a inspecci6n por las autoridades fiscales los ejercicios 2019
- 2022 de los principales impuestos que le son aplicables.

No obstarte, el derecho de la Administraci6n para comprobar o investigar las bases imponibles
negativas compensadas o pendientes de compensaci6n, prescriben a los 10 a.flos a contar desde el dia
siguiente a aquel en que finalice el plazo establecido para presentar la declaraci6n o autoliquidaci6n
correspondiente al periodo impositivo en que se gener6 el derecho a su compensaci6n o aplicaci6n.
Transcurrido dicho plazo, el Grupo debeni acreditar las bases imponibles negativas, mediante la
exhibici6n de la liquidaci6n o autoliquidaci6n y de la contabilidad, con acreditaci6n de su dep6sito
dumnte el citado plazo en el Regisho Mercantil.

Como consecuencia, entre oiras, de las diferentes posibles interpretaciones de ta legislaci6n fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspecci6n. En todo caso, el Consejo
de Administraci5n de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectaxian significativamente a estas Cuentas Anuales Consolidadas.

Con fecha 30 de Junio de 2022, se recibi6 por parte de la Administraci6n Tributaria comunicado de
inicio de actuaciones de inspecci6n en la sociedad del Grupo denominada Torre Emperador Castellan4
S.A.U. sobre las bases imponibles negativas compensadas por esta en los ejercicios 2016 a 2020. EI
derecho a compensar estas bases imponibles negativas se origin6 durante la pertenencia de la
mencionada sociedad al grupo fiscal 058/85, cuya sociedad dominante era inmobiliaxia Espacio S.A.,
por aquel entonces sociedad dominante de Torre Emperador Castellana, S.A., (anteriormente
denominado Torre Espacio Castellana, S.A.). Estas bases imponibles negativas fueron comprobadas
y aceptadas por la Adminishaci6n Tributaria en diligencia emitida en el afro 2016.

Con fecha 21 de Julio de 2022, la Administraci6n Tributaria emiti6 diligencia en la cual se comunica
que durante un proceso de inspecci6n al anteriormente mencionado grupo fiscal 058/85, se ha puesto
en evidencia un exceso de compensaci6n de bases imponibles negativas por valor de 20.641 miles de
euros, instardo a Tone Emperador Castellana, S.A.U. a presentar las alegaciones que considere
necesarias en compfiecencia antes del 28 de septiembre de 2022.

No
coriente

No
corriente

248193

298

558

t97

491

370

197

..)
EPSA-CCAACC2o2&2024-0a-03 l\ I

v
P&ina € | 56



EMPERADOR PROPERTIES, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

Con fecha 5 de Julio de 2023, la Administraci6n Tributaria ha emitido diligencia en la cual se
comunica acuerdo de liquidaci6n que incluye la carta de pago de la misma por importe de 4.044 miles
de euros. A fecha de las presentes cuentas anuales dicho importe se encuenfa provisionado. No
obstante, el contrato de Compraventa de Tone Espacio Castellanq S.A. de fecha 23 de noviembre de
2015, incluye garantias otorgadas por el anterior propietario de la sociedad por las cuales todo daflo y
pasivo que pudiera surgir derivado de la finalizacidn de las comprobaciones que est6 efectua.ndo la
Administraci6n Tributaxia, serian totalmente repercutidas al mismo, La Sociedad no ha registrado el
derecho de cobro con el anterior propietario al no considerafse probable la entrada de ingr€sos.

(b) Conciliaci6n del resultado contabl€ y la base imDonible

A 3l de diciembre de 2023 y 2022,1abase imponible fiscal se compone de los siguientes conceptos:

31.12.2023 31.12.2022

Pdrdida antes de impuestos

Base imponible

Base imponible sujeta al rdgimen Socimi, cuota fiscal 0%

Gasio/lngreso por Impuesto de Sociedades

Aflo

(2.1s3)

(2.1s3)

(780)

(780)

(4.044) 6r

El gasto por Impuesto de Sociedades en el ejercicio 2023 se conesponde con la provisi6n por impuesto registrada
en el ejercicio explicada en el p6nafo (a) anterior.

La Sociedad no ha reconocido como activos por impuesto diferido al estar acogida al regimen fiscal SOCIMI,
el efecto fiscal de las bases imponibles negativas pendientes de compensar, cuyos importes son los que siguen:

Miles de euros
2023

343

2022

2019 343

343343

La informaci6n sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores por las sociedades
consolidadas espaflolas es como sigue:

Dias 2023
Periodo medio de pago a proveedores

Ratio de operaciones pagadas

Ratio de operaciones pendientes de pago

85,39
70,11

224,16

48,21

49,56

39,70

Euros
Total pagos realizados
Total pagos pendientes

16.346
1.800

13.793

2.187
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La informaci6n sobre las facturas pagadas en un periodo inferior al m6ximo establecido en la
normativa de morosidad es como sigue:

Miles de euros o/o Nrimero de facturas o/n

3l de diciembre de 2023

3l de diciembre de 2022

900 58,37%

733 44,720/o

(13) EXTGPNCTAS NORMATTVAS DERTVApAS pE LA CONprCroN pE SOCTMT (LEy
1ll2009)

En cumplimiento de las Obligaciones de informaci6n establecidas en el articulo I I de la Ley 1112009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inve6i6n en el Mercado lnmobiliario, se
indican los siguientes aspectos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicaci6n del rdgimen fiscal establecido en esta Ley.

La Sociedad se constituy6 el 16 de octubre de 2019, obteniendo perdidas en los ejercicios 2019 y 2020,
no figurando por tanto rcservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacidn del rdgimen fiscal
establecido por dicha Ley.

b) Reservas prccedentes de ejercicios en las que se haya aplicado el rdgimen fiscal establecido en esta
Ley, diferenciando Ia parte que procede de rentas sujetas al tipo de gmvamen del cero por ciento, o del
19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen,

Por los motivos indicados en el apartado anterior, no figuran rcservas de los periodos en los que se haya
aplicado el rdgimen fiscal establecido por dicha Ley.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
rdgimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que pmcede de rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por cietto o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen.

No hay dividendos distribuidos con cargo a beneficio de cada eiercicio.

d) En caso de distibuci6n de dividendos con cargo a reservas, designaci6n del ejercicio del que procede
la reserva aplicada y si las mismas han estado gavadas al tipo de $avamen del cero por ciento, del 19
por ciento o al tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargo a rcservas.

e) Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a que se refieren las letlas c) y d) anteriores.

No hay dividendos distribuidos con cargo a beneficio de cada ejercicio o a reservas.

f) Fechade adquisici6n de los inmuebles destinados al arrendarnienlo y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado I del articulo 2 de esta Ley.

. Edificio de oficinas denominado "Tone Emperador" situado en Paseo de la Castellana 259-D
incorporado al Grupo el 7 de junio de 2022 a lraves de la incorporaci6n de la sociedad Torre
Emperador Castellana, S.A.U. (antedormente denominada Torre Espacio Castellana, S.A.U).

10.7 47

5.482

660/o

40%
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o Edificio de oficinas denominado "Tone Diagonal One" sihrado en Plaza Emest Lluch, 5,
Barcelona incorporado al Grupo el 3 de septiembre de 2021 a trav€s de la incorporaci6n de la
sociedad Ankasons Properties, S.A.U,

g) Identificaci6n del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado I del articulo
3 de esta Ley.

Todos los inmuebles de la relaci6n anterior computan dentro del 80% de activos, asi como las
participaciones indicadas.

El balance consolidado del Grupo Emperador Prcperties SOCIMI, S.A. cumple con el requisito mlnimo
del 80% de inversi6n.

h) Resewas procedentes de ejercicios en que ha rcsultado aplicable el rdgimen fiscal especial establecido
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribuci6n o para
compensar perdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No aplica. Tal como se menciona en la nota 7 de activos financieros por categorias, la condonaci6n
parcial del crddito mantenido con el accionista que se ha realizada contra reservas voluntarias se refiere
a reservas de ejercicios anteriores a la aplicaci6n del r€gimen fiscal especial.

(I4) IreBM
(a) Informaci6n nor sesmentos de negocio

La actividad principal del Grupo consiste en el arrendamiento de inmuebles, no existiendo ning0n otro
segmento diferenciado de operaci6n que suponga un 10% o mds del impo(e neto de la cifra de
negocios y/o de la suma de todos los activos, sobre el que haya que informar separadamente segrin
establece el artlculo 84 del Rea[ Decreto I 159/2010 sobre Normas de Formulaci6n de Cuentas Anuales
Consolidadas.

(b) ImDorte neto de la cifra de neqocios Dor segmentos seogrificos

El importe neto de la cifra de negocios corespondiente a las actividades ordinfiias del Grupo se
distribuye geogr6fi camente como sigue:

31-dic-23 3l-dic-22

Barcelona

Madrid

7.788

25.10s

10.567

11.730

Importe nelo de [a cifra de negocios

(c) Transacciones en moneda extraniera

Dumnte los ejercicios finalizados al 3 I de diciembre de 2023 y 2022 no sehan efectuado transacciones
en moneda extranjera.

(15) Otros gastos de explotaci6n

El detalle de "Otros gastos de explotaci6n" a 31 de diciembre de 2023 y 2022 son como sigue:
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Miles de Euros

31.12.2023

Servicios de profesionales independientes

Primas de seguros

Gastos banca os

Publicidad y propaganda

Suministlos

Tributos

Otros resultados

3.507

252

40

165

3.205

3.767

4.224

15.160

3t.12.2022

2.038

216

38

451

2.577

3.7 43

1.501

10.s64

(16) Bgsu!tad9_[E4s&p

El detalle del resultado financierc a 3l de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de Euos

31.12.2023 31.12.2022

lngrcsos financieros (Nota 19 (b)
Gastos financieros por deudas con entidades de cledito (Nota l0 (a))

Gastos financieros por impuestos

Variaci6n de valor razonable en instrumentos financieros

Imputaci6n a la cuenta de pddidas y ganancias de coberturas de flujos
de efectivo (Nota 7 (a))

(9.207) (4.285)

(I7) CONTINGENCIAS Y GARANTIAS OTORGADAS

a) Contingencias

A 3l de diciembre de 2023 y 2022 ningtna de las Sociedades del Grupo est6 sometida a litigios,
procedimientos judiciales, arbitrales u oto tipo de circunstancias, salvo la provisi6n por impuestos
mencionada en la nota 11, que pudieran dax lugax a la aparici6n de potenciales pasivos contingentes
surgidos en el curso normal del negocio.

b) Avales

A 3 I de diciembre de 2023 y 2022 ninguna de las Sociedades del Grupo ha prestado avales a terceros.

(18) COMPROMTSOS

a) Compromisos de compraventa

A 3l de diciembre de2023 y }}2},lasSociedades del Grupo no tienen compromisos firmes de compra

o venta de inmovilizado intangible, inmovilizado material, inversiones inmobiliarias, existencias u
otros conceptos signifi cativos.

b) Compromisos por arrendamiento operativo (cuando el Grupo es arrendador)

785

(16.417)

(341)

6.766

477

(5.76',1)_

1.005
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Las Sociedades del Grupo alquilan edificios bajo contratos no cancelables de arrendamiento operativo
(v6ase nota 6).

El Grupo tiene arrendados a terceros en r6gimen de arrendamiento operativo los inmuebles
clasificados como inversiones inmobiliarias (vdase nota 6).

A 3l de diciembre de2023 y 3l de diciembre de 2022 las Sociedades del Grupo tiene contratadas con
los arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales
contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusi6n de gastos comunes, incrementos futuros por IPC,
ni actualizaciones futuras de rentas pactadas conhactualmente:

Miles euros
2023 2022

Hasta un affo
Entrc uno y cinco afros
Mds de cinco afios

135.371 122.734

(l e)

(a) Saldos con empresas asociadas v vinculadas

Los saldos con empresas asociadas a 3l de diciembre de 2023 y 2022 corresponden en exclusiva a
importes con la Sociedad Global One Real Estate, S.L. y con la matriz Megaworld Land Singapore
fte. Ltd.

Se presenta a continuaci6n los saldos con sociedades del grupo y partes vinculadas:

22.110
88.872
24.389

20.946
77.292
24.497

(Miles de Euros)

No corrietrtes

Megaworld Land Singapore Pte. Ltd.

Corrientes

Megaworld Land Singapore Pte. Ltd.
Global One Real Estate S.A.

Deudor Acreedor

4l.lE0

Deudor Acreedor
31.12.23 31.12.22

37.461

t25125 2.933

Total 41.180 40.394

A 3l de diciembre de 2023 el Grupo tiene prdstamos con el Accionista Iinico Megaworld Land
Singapore Pte. Ltd. por importe de 41.180 miles de euros de los que 33.393 miles de euros se

corresponden con el principal del pr6stamo y el saldo restante con intereses devengados no cobrados
(nota 7 (a)).

No existe efecto significativo sobre los valores razonables de los prdstamos a largo plazo,
entendidndose como coste amortizado. Los valores nominales se consideran una aproximaci6n de

valor razonable de los mismos.

125
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(b) Transacciones con emoresas asocisdas v vinculadas

Se presenla a continuaci6n los importes de las operaciones con sociedades del gnrpo y partes
vinculadas:

31.12.23 3t.12.22

(Miles de Euros)

Global One Real Estate Spain, S.A.

Megaworld Land Singapore Pte. Ltd.

Ingresos Gastos Ingresos Gastos

r.892 1.456

TOTAL 't.892 1.456

El Grupo mantiene un contrato de gesti6n con Global One Real Estate Spain, S.A., empresa del Grupo
al que pertenece, consistente en servicios de gesti6n administrativa, juridica y tributaria con terceros,
asi como, los servicios de direcci6n financiera y administrativ4 los cuales son prestados desde el I de
julio de 2020 por la sociedad vinculada, Global One Real Estate Spain, S.A.U. a las sociedades
dependientes a precio de mercado. A 3l de diciembre de 2023 el importe registrado en la cuenta de
pdrdidas y ganancias por este concepto asciende a 1.892 miles de euros (1,456 miles de euros a 3l de
diciembre de 2022) registrada en el ep[grafe de servicios exteriores.

A 3l de diciembre de 2023 se ha registrado en concepto de ingresos financieros con empresas del
grupo un importe de 785 miles de euros corespondiente a los intereses por el crddito con Megaworld
Land Singapore Pte. Ltd. (477 miles de euros a 3l de diciembre de 2022).

Estas tansacciones se efectuan de acuerdo con los tdrminos y condiciones establecidos enfe las partes
que son de mercado.

(c) Informaci6n relativa a administrsdores de la Sociedad Dominante v oersonal de alta direcci6n
del Gruno

A 31 de diciembre de 2023 el Consejo de Administraci6n de Emperador Properties SOCIMI, S.A.,
est6 formado por 4 hombres y I mujer. A 3l de diciembre de 2022 el Consejo de Administraci6n de
Emperador Properties SOCIMI, S.A., estaba formado por 4 hombres.

La Sociedad Dominante no tiene suscrito ningrin contrato de alta direcci6n ya que no tiene personal y
adicionalmente ni durante el ejercicio finalizado el 3l de diciembre de 2023 ni durante el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2022 ha habido personal en la Sociedad que pueda haber sido incluido
como personal de alta direcci6n atendiendo a la siguiente definici6n:

- Ejercita funcio es relativas a los objetivos generales de la Sociedad: Planifica, dirige, y controla
las actividades de la Sociedad, de forma directa o indirecta.

- Lleva a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, s6lo limitadas por los
criterios e instrucciones directas del titular/titulares juridicos de la Sociedad o de los 6rganos
superiores de gobierno y administraci6n que representan a dichos titulares.

Si bien el Grupo no dispone de Alta Direcci6n, las funciones de la misma se ven delegadas en el
Consejo de Administraci6n de la Sociedad Dominante y en personal empleado en la sociedad Global
One Real Estate Spain, S.A. que presta al Grupo servicios de gesti6n (nota l9 (b).
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Durante el ejercicio 2023 y 2022,1os Administradores no han percibido remuneraciones, ni tienen
concedidos articipos o crdditos, no se han asumido obligaciones por cuenta de ellos a tltulo de
garantla, ni se han pagado primas de seguro de responsabilidad civil por daflos ocasionados por actos
u omisiones en el ejercicio del cargo. Asimismo, el Grupo no tiene contraidas obligaciones en materia
de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o actuales Administadores de la Sociedad.

A 3l de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no tiene obligaciones contraidas en materia de
pensiones y seguros de vida respecto a los miembros antiguos o actuales del Consejo de
Admini straci6n del Grupo.

(d) Informaci6n requerida nor el art.229 de la Lev de Sociedades de Canital

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el Real decreto Legislativo
ll20l0 de 2 de julio, impone a los adminishadores el deber de comunicar al Consejo de
Administraci6n y, en su defecto, a los otros administradores o, en caso de administrador fnico, a |a
Junta General cualquier situaci6n de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interds
de la Sociedad dominante. Los administradores afectados se deber6n abstener de intervenir en los
acuerdos o decisiones relativos a la operaci6n a que el conflicto se refiera.

Igualmente, los administradores deben comunicar la participaci6n directa o indirecta que, tanto ellos
como las personas vinculadas a los mismos, tuvieraa en el capital de una sociedad con el mismo,
an6logo o complementario g6nero de actividad al que constituya el objeto social, y comunicaflin
igualmente los cargos o las funciones que en ella ejerzan.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 del real Decreto Legislativo l/2010 de 2 dejulio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, los miembros del
Consejo de Administraci6n de la Sociedad Dominante han comunicado a la Sociedad que, a 3l de
diciembre de 2023 y 2022, ellos o las personas vinculadas con su person4 no han incurrido en
situaciones de conflicto, ya sea directo o indirecto con el inter6s de la Sociedad Dominante.

La actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo no es agresiva con el medioambiente. Por
ello, el Crupo no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relaci6n con el patrimonio consolidado, con la
situaci6n financiera o con los resultados consolidados del Grupo.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respeclo a
informaci6n de cuestiones medioambientales.

(21) HONORARIOS DE AUDITORIA

Durante los ejercicios 2023 y 2022,los honorarios relativos a los servicios prestados por KPMG
Auditores, S.L., con independencia del momento de su facturaci6n, han sido los siguientes:

(20)
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Miles de euros
2023 2022

Por servicios de auditoria
Por otros servicios distintos

Otros servicios de verificaci6n

57 55

t8 107

Dentro de Otros servicios de verificaci6n se incluyen servicios de verificaci6n que se corresponden
con informe de revisi6n limitada de los estados financieros intermedios consolidados, informe de
cumplimiento de covenants y comfort letter por la salida a Bolsa.

Por oho lado, durante el ejercicio 2022. otras sociedades del grupo KPMG han facturado a la sociedad
honorarios por otros servicios relacionados con la salida a Bolsa por importe de 83 miles de euros.

(22) HECHOSPOSTERTORES

Desde el cierre del ejercicio 2023 hasta [a fecha de formulaci6n por el Consejo de Administraci6n de
la Sociedad Dominarte de estas cuentas anuales consolidadasr no se ha producido ni se ha tenido
conocimiento de ningfn hecho significativo digno de menci6n.
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Informe de Gesti6n consolidado

correspondient€ al ejercicio 2023

De conformidad con 1o previsto en la normativa aplicable, el Consejo de Administraci6n de la

Sociedad Dominante elabora el presente informe de gesti6n consolidado como ampliaci6n a lo
indicado en la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio cerrado a 3l de diciembre de

2023, en el que se resumen las actuaciones m6s relevantes del grupo EMPERADOR PROPERTIES

SOCIMI durante el ejercicio 2023.

l.

Empelador Properties Socimi, S.A. (en adelante, la "Sociedad Dominante") fue constituida el

16 de octubre de 2019 como sociedad an6nima, de conformidad con la Ley de Sociedades de

Capital.

Su actividad se basa en la gesti6n de su patrimonio inmobiliario, que consiste en el alquiler de

sus propiedades mediante contratos de arrendamiento o participaci6n en sociedades de objetivos

an6logos, de conformidad con lo previsto en el rdgimen SOCIMI que le resulta de aplicaci6n.

Con fecha 3 de septiembre de 2021, et Accionista Unico de la Sociedad decidi6 el acogimiento

de la misma al r6gimen fiscal especial de SOCIMI (Sociedad An6nima Cotizada de Inversi6n

Inmobiliaria), regulado por la Ley 1112009, de 26 de marzo y Ley 1612012, de 27 de diciembre,

de Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversi6n en el Mercado. Con fecha 29 de septiembre de

2021 se llev6 a cabo la presentaci6n ante la Agencia Estatal de la Administraci6n Tributaria de

la solicitud para la aplicaci6n del citado rdgimen con efectos I de enero de 2021

Con fecha 19 de diciembre de 2022, Empendor Prope(ies SOCIMI, S.A. paso a tener sus

acciones/titulos admitidos a cotizaci6n en el BME MTF EQUITY, en el segmento BME

GROWTH (anteriormente Mercado Altemativo Bursftil, segmento SOCIMIs - MAB -

SOCIMIs).

La Sociedad Dominante forma un grupo desde que adquiri6 el 100% del capital social de la

sociedad Torre Emperador Castellana, S.A.U. (el 7 de judo de 2022) y la sociedad Ankasons

Properties, S.L.U. (el 3 de septiembre de 2021), como se detalla m6s adelarte (el "Grupo").

2.

2023

El resultado del ejercicio del Grupo ha ascendido a un resultado negativo de 6.197 miles de

euros a 3l de diciembre de 2023 (resultado negativo de 719 miles de euros a 31 de diciembre

de2022),

El importe neto de la cifra de negocios corresponde a ingresos por arrendamientos por importe

de 27 .379 miles de euros (15.619 miles de euros a 3l de diciembre de 2022) y a ingresos por

refacturaci6n de gastos y otros ingresos de explotaci6n por 5.514 miles de euros (6'678 miles

de euros a 3l de diciembre de 2022).
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Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023, el Grupo se ha dedicado al alquiler de

las propiedades adquiridas y consolidaci6n de las empresas adquiridas.

A 3 I de diciembre de 2023, el Grupo cuenta con dos inversiones inmobiliarias bajo gesti6n.

El Grupo no tiene riesgos significativos relacionados con su actividad, especialmente en el

6mbito medioambiental y laboral.

Polfticg de dividendos

Las SOCIMIs esten reguladas por el rdgimen fiscal especial establecido en la Ley lll2009 de

26 de octubre, modificada por la Ley 1612012 de 27 de diciembre por la que se regulan las

sociedades an6nimas cotizadas de inversi6n en el mercado inmobiliario. Dichas sociedades,

estAn obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las

obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debi6ndose

acordar su distribuci6n denho de los seis meses posteriores a la conclusi6n de cada ejercicio en

la forma establecida en el articulo 6 de la Ley SOCIMIs.

El dividendo deberi ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribuci6n.
Cuando la distribuci6n de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios

de un ejercicio en el que haya sido aplicado el r6gimen fiscal especial, su distribuci6n se

adoptard obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

Periodo medio de oaqo a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores es de 85 d{as.

Con fecha 29 de septiembre de 2022 se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la nueva

Ley 1812022, de 28 de septiembre, de creaci6n y crecimiento de empresas. Esta nueva norma
establece nuevos requerimientos de transparencia vinculados al aplazamiento de los pagos a

proveedores, imponiendo a las sociedades mercantiles cotizadas y a las no cotizadas que no
presenten cuentas anuales abreviadas un requisito adicional consistente en el desglose en la
memoria de las cuentas anuales de nueva informaci6n, en concreto del volumen monetaxio y
nirmero de facruras pagadas en un periodo inferior al miximo establecido en la normativa de

morosidad, y el porcentaje que suponen sobre el nrimero total de facturas y sobre el total
monetario de los pagos a sus proveedores.

En este sentido, el detalle del volumen monetaxio y el nfmero de facturas pagadas en un periodo
inferior al m6ximo establecido para los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de euros Yo
Nimero de

facturas
31 de diciembre de
2023
31 de diciembre de
2022

10,747 660/o 900 58,310/0

733 44,720/"
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En los ejercicios 2023 y 2022los plazos medios de pago no se adaptal a los plazos que marca
la Ley 15/2010, Los casos en que se ha producido un pago fuera del plazo m6ximo legal
responden, principalmente, a causas ajenas a la Sociedad: facturas no recibidas a tiempo,
certificados caducados de la AEAT, y falta de certificados justiflcativos de las cuentas bancarias
de los proveedores, entre otras.

Actuaciones emoresariales con incidencia en el medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica, las sociedades del Grupo no tienen responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser

significativos en relaci6n con el patrimonio, la situaci6n financiera y los resultados de la misma.

Oneraciones sobre acciones oronias

A 3l de diciembre de 2023 la Sociedad mantiene acciones propias por un valor de 135 miles
de euros. Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha llevado a cabo una operaci6n de compra
de acciones propias por valor de l0 miles de euros a precio de 4,20 euros la acci6n.

Las mencionadas acciones han sido cedidas para su gesti6n al proveedor de liquidez de la

Sociedad, con el objetivo de dotar liquidez a las acciones de la Sociedad en el Mercado

Altemativo Burs6til, de conformidad con la normativa aplicable.

Gesti6n del riesqo

Las actividades del Grupo est6n expuestas a diversos esgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de interds en el valor razonable y riesgo de
precios), riesgo de crddito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interds en los flujos de
efectivo. El programa de gesli6n del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de
los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su
rentabilidad fi nanciera.

(a) Rieseo de tioo de cambio

El Grupo opera en el rimbito nacional y, ya que toda su operaci6n se realiza en euros, su
moneda funcional, por tanto, no est6 expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con
monedas extranjeras. El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras,
activos y pasivos reconocidos e inversiones netas en operaciones en el extranjero que el Grupo
no realiza.

(b) Riesgo de tioo de interds de los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de inter6s en los flujos de efectivo mediante permutas de

tipo de interds variable a fijo (vdase nota 7). Estas permutas de tipo de interes tienen el efecto
econ6mico de convertir los recursos ajenos con tipos de inter6s variable en inter6s fijo.

Generalmente, el Grupo obtiene tecursos ajenos a largo plazo con interds variable y los
permuta en interds fijo que son generalmente m6s bajos que los disponibles si el Grupo
hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interds frjos. Bajo las permutas
de tipo de interds, el Grupo se compromete con otras partes a intercambiar, con cierta
periodicidad, la diferencia entre los intereses frjos y los inlereses variables calculada en

funci6n de los principales nocionales contratados
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(c) Riesep de plecio

Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su balance
consolidado, el Grupo no est6 expuesto de forma significativa al riesgo de precio.

(d) Riesgo de cr6dito

Se practican las correcciones valolativas sobre los crdditos comerciales que se estiman
necesarias para provisionar el riesgo de insolvencia para cubrir los saldos de cierta antigiiedad,
o en los que concuren circunstancias que permiten razonablemente su consideraci6n como
de dudoso cobro.

(e) Rieseo de liouidez

El Grupo lleva a cabo una gesti6n prudente del riesgo de liquidez, basada en el mantenimiento
de suficiente efectivo y la generaci6n de flujos de caja positivos a trav6s de su actividad.

8, Actividadps realizadas en materia de investieaci6n y desarrollo

El Grupo no ha llevado a cabo actividades en materia de investigaci6n y desarrollo durante el

ejercicio 2023 .

9.

Desde el cierre del ejercicio 2023 hasta la fecha de formulaci6n por el Consejo de

Administraci6n de [a Sociedad Dominante de estas cuentas anuales consolidadas, no se ha

producido ni se hatenido conocimiento de ningin hecho significativo digno de menci6n.

10. Evoluci6n previsible del Grupo

El ejercicio de 2024 el grupo espem continuar su proceso de consolidaci6n de las sociedades

adquiridas asi como aumentar la ocupaci6n de las mismas.
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Emperador Properties SOClMl, S.A.

Cuentas Anuales e lnforme de Gesti6n
31 de diciembre de 2023
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ACTryO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
Inver:iones en ernpresas del grupo y asociadas

B) ACTIVO CORBIENTE
Cli€ntes por ventas y prestaciones de servioios

Ohos cr€ditos con adminlstacion€s piblicss
Efeotivo y otlos activos llquidos equivalenres

ToTALACTWO(A+B)

Emperador Propenios 3OC1 l, 8.4.

Belanca de situacl6n
3't de dlclembre de 2023

(E eresado en mile3 de eur8)

l0 (s)
9

370.696

370.696

55in
l.l2E

55

4.339

376.896

376.E96

2.114
43t
156

1.527

La memoria adiunta bnna parb intsgranb de las cuentas anuales del €Frcido 2023
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Emperedor Propertles SOClill, LA.
Balancr dr situacl6n

3't de dlcl€mbre dc 2023

(Expreeado en miles de 6ums)

PATRIMONIO NETO Y PASryO

A) PATRIMOMO NETO
A-1) tr'ondot proplos

Capital
Prima de emisi6n

Resultados negatlvos de ej. anteriorEs

Acciones pmpias

Resultado del ejeroicio

B) PASIVO NO CORRIENTE

Deudas con empresas del grupo

C) PASIVO CORRIENTE

Deudas con €rnprEsas del gnrpo y asociadas a corto plazo

Prov€edores

Aoreedores oomcroiales y otras cuentas I pagar

Prov€edor€s

Pmveedorcs anpresas del gnlpo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASryO (A + B + C)

6y10(a)

6y l0 (o)

6y l0 (a)

La memoria adjunta brma parte inbgranG dE las cuentas anuales del ejsrcido 2023

2023

,?52r7
v5.n1
1o2.056
274,1t4

(622)
(13s)
(246)

3.ffi

3.646

127

125

125

,,

?

379.010

375.193

375,493
102.056

274.1E4
(31)

(125)
(5e1)

725

t25
t25

600

599

I

376218
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Emperador Propertles SOClMt, S,A,

Cuenta de p6rdidas y ganancias
31 de dlciembre de 2023

(Expresada en mileg de euros)

ll
ll

Import€ neto de la cifra de negocios
Otros gastos de explotaci6n

A) Rcsultado d€ €xptottci6n

B) Resuliado fitr8trclero

C) Rcsultndo ant€s de impu€stos

Impueslo sobre benefi cios

D) Resultado del ejercicio

923
(1.169)

935
(1.s26)

Q46) (sel)

Q46) (5e1)

Q4q (sel)

La memoria adjunta forma pane integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2023
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Emperador Properties SOClMl, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto

31 de diciembre de 2023

(Expresado en miles de euros)

EStado de lnqresos v Gastos Reconocldos

Resultado de la cuenta de p6rdidas y gananciar

Total lnoresos y Gastos Reconocidos

Q46)

(246\

Readtado Acclonga

olorclclo Propl'l

(591)

29

2023

(sel)

(se1)

E6tedo Tot l de C.mblG on et Paftmonto
lele

Saldo a 3l de dlclembre de 2021

Total ingresos y gqslos r€conocidos en €l pedodo

Operacjones con Bocios y propiataio3

- Amplied6n de c€pllat

- Distribuci6n d€ resuhados

- Accionca prcFias

Saldo 6 3l d6 dlclambra do 2022

Total ingrelos y gaslos rEconocldG en el pedodo

Opcr&iones con socios y propielafioa

. Distribuoi6n d€ r€sultados

- Acdon.s propies

Saldoa 3l do diclornbre de 2023

Prim.
C.plt l de

amlal6n

Rssulledo!
nogadvo{t

do
al€rclclos
antarloral

(2s)

Totel
patrlmonlo

71.103 t.t37

30.953 n3.O47

- (590

- 304.000

(12s\ (125)

102,056 274,184

102.056 271,1A4

l3r) (59r1 (r2s)

(5el)

16221

(248)

(o; (ro)

lt35l 37s,237

1246)

591

124$l

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercjcio 2O2g
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Emperador Properties SOC|Ml, S.A.
Estado de flujos de efectivo

31 de diciembre de 2023

(Expresado en miles de euros)

Nota 2023 2022

Flujos de efectivo de laE activldades de explotaci6n

Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado

Cambios en el capital coniente
Deudor€s y otras cuentas a cobrar
Acreedores y otras cuentas a pagar

Otros flujos de efeclivo de las actividades de explotaci6n
Flulos de efectjvo de las activldades de explotacl6n

Flujos de efec0vo de las actividades de lnversi6n

Pagos por inversiones

Empresas del grupo y asociadas
Cobros por desinversiones

Empresas del grupo y asociadas
Flujos de efecUvo de las actlvldades de inveEl6n

Flulos de sfectivo de las actividades de financlacl6n

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio

Emisi6n de instrumentos de patrimonio

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo fnanciero
Emisi6n

Deudas con empresas elgrupo y asociadas

Flulos de efectivo de las activldades de financiaci6n

Efecto de las variaciones de los tipos de cambio

Aumento/disminuci6n neta d€l efectivo o
equivalentes

Efectivo o equivalentes al comienzo delejercicio

Efectivo o equivalentes al final de ejercicio

(2461 (s91)

(12) (5%)
s96

(608)

(258) (1.185)

(1.178)

584

(6.200)

(6.200)
1.484

(6.200)
1.484
1.484

4.000

3.646
4.000

6y10
(a)

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2023

3.646

3.646 4.000

(2.812\ 4.299

4.339

1.527 4.339
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Memoria de Cuentas Anuales
Emperador Properties SOClMl, S.A.

31 de diciembre de 2023

1. Naturaleza. Actividades ds la Sociedad v Composici6n del Grupo

Emperador Properties soclMl, s.A. (en adetante la sociedad) (anteriormente denominada
"Emperador Properties, s.A.u') se constituy6 en Espana el dta 16 de 6ctubre de 2019 como sociedad
anonima de conformidad con la legislaci6n el dla ,16 de octubre de 2019.

Con fecha 3 de septiembre de 2021, el Accionista 0nico de la Sociedad decidi6 et acogimiento de la
misma al regimen fiscal especial de SOCIMI (Sociedad An6nima Cotizada de lnversi6n tnmobitiaria),
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de marzo y Ley i612012, de 27 de diciembre, de Sociedades
An6nimas Cotizadas de lnversion en el Mercado. Con fecha 29 de septiembre de 2021 se llev6 a
cabo Ia presentaci6n ante la Agencia Estalal de la Administraci6n Tributaria de la solicitud para la
aplicaci6n del citado regimen con efectos 1 de enero de 2021.

En la misma fecha, 3 de septiembre de 2021, la sociedad modifico su denominaci6n social a
Emperador Properties SOClMl, S.A.U.

Sri domicilio social y riscal esta radicado en el Paseo de la Castellana, 259D, planta 28 Norte 28046
Madrid.

Emperador Properties SOClMl, S.A. tiene como principal accionista a la sociedad singapurense
Megaworld Land Singapore Pte. Ltd.

Con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador properties SOClMl, S.A. paso a tener sus
acciones/tltulos admitidos a cotizaci6n en el BME MTF EeUlTy, en el segmento BME GROWTH
(anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, segmento SOClMls - MAB - SOClMls).

El objeto social de la Sociedad consiste en la realizaci6n de las siguientes actividades:

(i) La adquisiciOn y promoci6n de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacion de editicaciones en los t6rminos establecidos en la Ley
37 h992, de28 de diciembre, del lmpuesto sobre el Vator Afladido;

(iD La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversi6n en el
mercado inmobiliario ("SOClMl') o en el de otras entidades no residentes en territorio espaf,ol
que tengan el mismo ob,ieto social que aquellas y que esten sometidas a un regimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribuci6n de beneflcios;

(ii0 La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisici6n de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que est6n sometidas al mismo regimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la polltica obligatoria, legal o estatutaria, de distribuci6n de
beneficios y cumplan los requisitos de inversi0n exigidos para estas sociedades; y

(iv) La tenencia de acciones o participaciones de lnstituciones de lnversi6n Colectiva lnmobitiaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de lnstituciones de lnversi6n Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

Asimismo, la Sociedad tambi6n podre desarrollar otras actividades accesorias, entendiendose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del veinte por ciento (20%) de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.
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Emperador Properties SOClMl, S.A.

31 de diciembre de 2023

Las actividades que componen el obreto social podr6n ser desanolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto id6ntico o anelogo.

Quedan excluidas aquellas actividades cuyo ejercicio exua requisitos especiales que no cumpla la
Sociedad. Si fuera necesario algUn tltulo profesional, autorizaci6n o inscripci6n en registro especiales,
deberan ejercerse por quien ostente dicho tltulo, o bien no podr6 iniciarse hasta que se hayan
cumplido los requisitos necesarios.

En la actualidad, la actividad de la Sociedad consiste, en la tenencia de participaciones en el capital
de otras sociedades cuya actividad principal es la adquisici6n de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su anendamiento.

1.1. Regimen SOCIMI

Desde el 3 de septiembre 2021, con efectos 1 de enero de 2021, el regimen fiscal de la Sociedad es
el que se encuentra regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 1612012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el
Mercado lnmobiliario (SOClMl).

El objeto social de la Sociedad este dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el
articulo 2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por lo que se regulan las Sociedades An6nimas
Cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiliario (SOClMl). Asimismo, la Sociedad mantiene
participaciones en las sociedades:

- Ankasons Properties, S.LU. constituida como sociedad limitada conforme a la legislaci6n
espafiola con fecha 20 de mazo de 2019, la cual opt6 por la aplicacion del r6gimen liscal
especial de SOCIMI establecido por dicha Ley en fecha 3 de septiembre de 2021 y lo
comunico a la Administraci6n Tributaria con fecha 29 de septiembre de 2021.

- Torre Espacio Emperador, S.A.U. constituida como sociedad an6nima conforme a la
legislaci6n espanola con fecha 17 de octubre de 1988 y la cual opt6 por la aplicaci6n de
r6gimen liscal especial establecido por dicha Ley en fecha 6 de junio de 2022 y lo comunico
a la Administraci6n Tributaria con fecha 9 de septiembre de 2022.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2022 y 2023 de los requisitos establecidos por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n
en el Mercado, la sociedad Emperador Properties S.A.U. cumple:

1. La obligaci6n de tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promoci6n de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha tinalidad siempre que la promocion se inicie
dentro de los tres anos siguientes a su adquisici6n, asl como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del adlculo 2 de dicha Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segUn los criterios establecidos en el arttculo 42 del C6digo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligaci6n de formular cuentas anuales consolidadas.
Oicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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31 de diciembre de 2023

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales o, en su caso,
consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la sociedad para calcular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integjrantes de tales balances, el
cual se aplicarla en todos los balances del ejercicio. A estos efectbs no se compubran, en su
caso, el dinero o derechos de crodito procedente de la transmisi6n de dichos inmuebles o
participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este
Ultimo caso, no haya transcunido el plazo de reinversi6n a que se refiere el articulo 6 de esta
ley.

A efectos de dicho c6mputo, si los bienes inmuebtes estan situados en el extranjero, incluidos
los tenidos por las entidades a que se reliere la letra c) del apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
deber6n tener naturaleza analoga a los situados en teritorio espanol y debera existir efectivo
intercambio de informacion tributaria con el pals o territorio en el que est6n situados, en los
t6rminos establecidos en la disposici6n adicional primera de la Ley 36/2006, de 29 de noviembre,
de medidas para la prevenci6n del fraude fiscal.

Dicho porcentaje figura cumplido en tos ejercicios 2023 y 2022.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del perlodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisi6n de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se reliere el apartado siguiente, debera provenir:

a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social
pdncipal con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las
circunstancias establecidas en el articulo 42 del C6digo de Comercio, con independencia
de la residencia, y/o

b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calcular6 sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo seg0n los criterios establecidos en el articulo 42 del C6digo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligaci6n de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estar6 integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que
se refiere el apartado 1 del artlculo 2 de esta Ley.

Dicho porcentaje figura cumplido en los ejercicios 2023 y 2022.

Los bienes inmuebles que integren el actlvo de la Sociedad deberen permanecer a endados
durante al menos tres anos. A efectos del c6mputo se sumara eltiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento. con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que liguren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al regimen, desde la fecha de inicio del primer perlodo impositivo
en que se aplique el r6gimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se
estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.
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En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado
1 del artlculo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres af,os desde su adquisici6n o, en su caso, desde el inicio del primer perlodo impositivo en
que se aplique el 169imen ftscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley establece los siguientes requisitos en sus arttculos 4 y 5:

1. Las acciones de las SOCIMI deberan ser admitidas a negociaci6n en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociaci6n espanol o en el de cualquier otro
Estado miembro de la Uni6n Europea o del Espacio Economico Europeo, o bien en
un mercado regulado de cualquier pals o tenitorio con el que exista efectivo
intercambio de informaci6n tributaria, de forma interrumpida durante todo el perlodo
imposilivo.

Las acciones de la SOCIMI deberan tener carecter nominativo.

2. Las SOCIMI tendran un capital social mlnimo de 5 millones de euros, imporie que
ha sido superado por la Sociedad, en los ejercicios 2023y 2022 dando cumplimiento
a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constituci6n o ampliaci6n del capital que se efectuen en
bienes inmuebles deberen tratarse en el momento de su aportaci6n de conformidad con lo
dispueslo en el artlculo 38 de Texto Refundido de la Ley de Sociedades de capital, y a dicho fin,
el experto independiente designado por el Registro Mercantil habra de ser una de las sociedades
de tasaci6n previstas en la legislaci6n del mercado hipotecario. lgualmente, se exigira lasaci6n
por una de las sociedades de tasaci6n seflaladas para las aportaciones no dinerarias que se
efect0en en inmuebles para la constituci6n o ampliaci6n del capital de las entidades senaladas
en la letra c) del articulo 2.1. de dicha Ley.

Solo podre haber una clase de acciones, siendo cumplido en elcaso de la Sociedad, tal y como
figura en la nota 8.

Cuando la sociedad hay optado por el regimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera
incluir en la denominacion de la compafiia la indicaci6n 'Sociedad Cotizada de lnversi6n en el
Mercado lnmobiliario, Sociedad An6nima', o su abreviatura 'SOClMl, S.A.'

Dichos requisitos fueron cumplidos en los ejercicios 2023 y 2022.

4. Asimismo, segun se describe en el artlculo 6 de la Ley 1112009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiliario, las
SOCIMI y entidades residentes en el tenitorio espanol en las que participan que hayan optado
por la aplicacion det regimen fiscal especial establecida por dicha Ley, estaren obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas una vez cumplidas las obligaciones
mercanliles que corespondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debi6ndose acordar su
distribuci6n dentro de los seis meses posterioles a la conclusi6n de cada ejercicio, en la forma
siguiente:

- El 100% de los benelicios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades su.letas a dicho regimen.
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- El 50o/o de los beneticios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones, realizadas una vez transcunidos los plazos establecidos en los requisitos de
inversion, siendo reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres a6os
posteriores a dicha transmisi6n, y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80oi6 del resto de beneficios obtenidos.

En relacion al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 y 2023, ambas sociedades
participadas han generado resultados negativos durante dichos ejercicios, por lo que no es
obligatorio el reparto de dividendos a la Sociedad.

seggn se establece en la Oisposici6n transitoria primera de la Ley11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiliario,
podra optarse por la aplicaci6n del regimen fiscal especial en los terminos establecidos en el
articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma fecha de
incorporaci6n, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes
a la fecha donde se opta por tal r6gimen.

En este sentido, a 31 de diciembre 2023 y 2022 la Sociedad cumple todos los requisitos
establecidos por la Ley l1l2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiliario y se encuentra dentro de los plazos
legales para alcanzar tales cumplimientos.

El incumplimiento de tal condici6n supondrla que la Sociedad dominante y, en su c:lso, sus
sociedades dependientes que no son consideradas por si mismas SOCIMI pasare a tributar por
el regimen general del lmpuesto sobre Sociedades a padr del propio periodo impositivo en que
se manifestare dicho incumplimiento, salvo que se subsanara en el ejercicio siguiente. Ademas,
la Sociedad estaria obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la

diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultare de aplicar el regimen general y la cuota
ingresada que result6 de aplicar el r6gimen fiscalespecial en los periodos impositivos anteriores,
sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resultaran
procedentes.

Bases Dresentaci6n

(a) lmaoen fiel

Las cuentas anuales adjuntas se han formulado a partir de los registros contables de
Emperador Properties SOClMl, S.A.U. Las cuentas anuales , compuestas por el balance, la
cuenta de perdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos
de efectivo y la memoria se han preparado a partir de los registros contables, habiendose
aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable, en concreto, el Plan General
de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 151412007, de 16 de noviembre, el cual ha sido
objeto de varias modificaciones, la oltima de ellas mediante el Real Decreto 112021, de '12 de
enero, asl como con el resto de la legislaci6n mercantil vigente. Adicionalmente, estas cuentas
anuales han sido preparadas de acuerdo con:

Circular 3/2020 sobre informaci6n a suministrar por empresas incorporadas a negociaci6n
en el segmento BME GROWTH de BME MTF EQUITY.

A,
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- !a Ley 1112009, de 26 de octubre, por ta que se regutan las Sociedades An6nimas
cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiriario csbclvt'), con las modificaciones
incorporadas a 6sta mediante la Ley 1612012, de 27 ile diciemtjie y la Ley 1112021, deg
de julio, en relaci6n a la informaci6n a desglosar en la memoria.

El Consejo de administraci6n de la Sociedad estima que las cuentas anuales adjuntas del
ejercicio 2023, que han sido formutadas el 81 de mazo de 2024 seran aprobadis por los
accionistas sin moditicaci6n alguna.

Comparaci6n de la informaci6n

De acuerdo con la legislaci6n mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del balance, de la cuenta de perdidas y ganancias, ddl estado de cambios en el
patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria ademes de las cifras del
ejercicio 

-2-023, 
las correspondientes al ejercicio anterior. Los importes correspondientes al

ejercicio 2022 han sido presentados en miles de euros en las presentes cuentai anuales con
el fin de hacerlas comparables con el ejercicio actual y facilitar su comparaci6n.

Moneda funcional v moneda de oresentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentaci6n de
la Sociedad.

Aspectg.s c[iticog.ce la valoraci6n v estimaci6n de las incertidumbres v juicios relevantes en la
aolicaci6n de pollticas contables

La preparaci6n de las cuentas anuales adjuntas requiere la aplicaci6n de estimaciones
contables relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hip6tesis en el proceso de
aplicaci6n de las politicas contables de la Sociedad. En este sentido, se iesumen a
continuacion un detalle de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio,
complejidad o en los que las hip6tesis y estimaciones son significativas para li preparacion de
las cuentas anuales.

. Determinaci6n de la valoraci6n de las inversiones en empresas de Grupo.

La valoraci6n de estos activos no corrientes, requiere la realizaci6n de estimaciones con el
tin de determinar su valor recuperable, a los efectos de evaluar un posible deterioro. para
determinar este valor recuperable los Administradores estiman dicho valor, tomando en
consideracion el patrimonio neto de las sociedades participadas corregido por las plusvalias
tAcitas existentes en la fecha de valoraci6n. Estas plusvalias tecitas ie calculan en base a
las valoraciones realizadas por expertos independientes y al valor neto contable de los
activos inmobiliarios de cada sociedad.

El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias que ostentan las empresas del Grupo
ha sido estimado en base a las valoraciones realizadas por expertos independientes iro
vinculados al Grupo. La valoraci6n de dichos activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la
hip6tesis de "Valor de mercado", siendo esta valoraci6n realizada de acuerdo con los
Est5ndares RICS de Valoraci6n y Evaluaci6n (.Red Book,').

(c)

(d)
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Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad se han calculado en funci6n de la mejor informaci6n disponible a 31 de diciembre de
2023 y 2022, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
su modificaci6n en los pr6ximos ejercicios. Elefecto en cuentas anuales de las modificaciones
que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los proximos ejercicios se
registraria de forma prospectiva.

(e) Aqrupaci6n de partidas

Determinadas partidas del balance de situaci6n, de la cuenta de perdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flu.ios de efectivo, se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprensi6n, si bien, en la medida en que sea significaliva, se
ha incluido la Informaci6n desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

Dlstribuci6n de Resultados

La aplicaci6n de las perdidas de la Sociedad del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 y
aprobada entonces por el Accionista Unico consisti6 en su traspaso Integro a Resultados negativos
de ejercicios anteriores.

La propuesta de aplicacion de las p6rdidas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 a
presentar a la Junta General de Accionistas para su aprobaci6n es su traspaso integro a Resultados
negativos de ejercicios anteriores.

3.'1. Limitaciones relativas a la distribuci6n de dividendos

La Sociedad est6 acogida al r6gimen especial de Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n
Inmobiliaria. Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009,
modificada por la Ley 1612012, de 27 de diciembre las SOClMls que hayan optado por el rogimen
fiscal especial, estaren obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiendose acordar su distribuci6n dentro de los seis meses siguientes a la conclusi6n de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribuci6n.

Por otro lado, tal y como indica la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley
1612012, de 27 de diciembre, la Sociedad debera distribuir como dividendos:

a) El 100 po|100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del artlculo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisi6n de inmuebles y acciones
o participaciones a que se reflere el apartado I del artlculo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del artlculo 3 de esta Ley, afectos al
cumPlimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros Inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres anos posteriores a la fecha de transmisi6n. En su defecto, dichos beneficios deber6n
distribuirse en su totalidad junto con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en
que flnaliza el plazo de reinversi6n. Si los elementos objeto de reinversi6n se transmiten antes
del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquellos
beneficios deberen distribuirse en su totalidad junto con los beneficios, en su caso, que
procedan del ejercicio en que se han transmitido.
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La obligaci6n de distribuci6n no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el r6gimen liscal especial establecido en
esta Ley.

c) Al menog el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

La distribucion debere acordarse dentro de los seis meses siguientes a la conclusi6n de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribuci6n. Cuando la distribuci6n de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de benelicios de un ejercicio en el que haya
sido aplicado el regimen fiscal especial, su distribucion se adopta16 obligatoriamente con el acuerdo
a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 100/o de los beneficios del ejercicio a la constituci6n de reserva
legal, hasta que esta alcance, al menos, el 207o del capital social. Esta reserva, mientras no supere
el ltmite del 20olo del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de las sociedades
acogidas a este regimen no podran establecer ninguna otra reserva de carecter indisponible distinta
de la anterior.

Normas de Reqistro v Valoraci6n

a) lnstrumentosrinancieros

(i) Reconocimiento ! clasifcacidn de instrumentos -fina ciercs

La Sociedad clasilica los instrumentos linancieros en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad
con el fondo econ6mico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo linanciero,
pasivo flnanciero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada
del contrato o negocio juridico conforme a las disposicion6 del mismo, bien como emisora o

como tenedora o adquirente de aquel.

A efectos de su valoraci6n, la Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las categorlas
de activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de p6rdidas y
ganancias, separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar
y los valorados obligatoriamente a valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y
ganancias; activos y pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos ,inancieros
valorados a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, separando los instrumentos de
patrimonio designados como tales del resto de activos financieros; y activos linancieros
valorados a coste. La Sociedad clasillca los activos financieros a coste amortizado y a valor
razonable con cambios en el patrimonio neto, excepto los instrumentos de patrimonio
designados, de acuerdo con el modelo de negocio y las caracterlsticas de los flulos
contractuales. La Sociedad clasifica los pasivos linancieros como valorados a coste
amortizado, excepto aquellos designados a valor razonable con cambios en la cuenta de
p6rdidas y ganancias y aquellos mantenidos para negociar.

La Sociedad clasifica un activo o pasivo financiero como mantenido para negociar si:

. Se origina, adquiere o se emite o asume principalmente con el objeto de venderlo o

volver a comprarlo en el corto plazo;
. En el reconocimiento inicial forma parte de una cartera de instrumentos financieros

identificados y gestionados conjuntamente, de la que existan evidencias de
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actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo;
. Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia

financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura ;o. Es una obligaci6n que la Sociedad en una posicion corta tiene de entregar activos
financieros que le han sido prestados.

La Sociedad clasiflca los siguientes activos financierog a coste:

. Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

(ii) Principios de compensaci'n

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensaci6n s6lo cuando la
Sociedad tiene el derecho exiglble de compensar los importes reconocidos y tiene la intenci6n
de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simulteneamente.

(iii) Activos v pasivos tinancieros a coste amodizado

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor
razonable, m6s o menos los costes de transacci6n incurridos y se valoran posteriormente al
coste amortizado, utilizando el m6todo deltipo de interes efectivo. El tipo de interes efectivo es
el tipo de actualizaci6n que iguala el valor en libros de un instrumento flnanciero con los flujos
de efectivo estimados a lo largo de la vlda esperada del instrumento, a partir de sus condiciones
contractuales y para los activos financieros sin considerar las perdidas crediticias futuras,
excepto para aquellos adquiridos u originados con perdidas incurridas, para los que se utiliza
el tipo de inter6s efectivo ajustado por el riesgo de credito, es decir, considerando las p6rdidas
crediticias incurridas en el momento de la adquisici6n u origen.

(iv) Activos v oasivos tinancieros valorados a coste

Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede ser estimado
con fiabilidad se valoran al coste. No obstante, si la Sociedad puede dlsponer en cualquier
momento de una valoraci6n fiable del activo o pasivo linanciero de forma continua, estos se
reconocen en dicho momento a valor razonable, registrando los beneficios o perdidas en
funci6n de la clasificaci6n de los mismos.

La Sociedad valora las inversiones incluidas en esta categoria al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestaci6n entregada o recibida, mas o menos los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles y menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. Asimismo, forman parte de la valoraci6n inicial de los
instrumentos de patrimonio, el importe de los derechos preferentes de suscripci6n y similares
adquiridos.

(v) lnversiones en empresas delorupo. asociadas v multiorupo

Se consideran empresas del grupo, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o
indirectamente, a traves de dependientes ejerce control, segUn lo previsto en el art.42 del
C6digo de Comercio o cuando las empresas estan controladas por cualquier medio por una o
varias personas fisicas o jurldicas que act{en conjuntamente o se hallen bajo direcci6n 0nica
por acuerdos o cleusulas estatutarias.
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Elcontrol es el poder, para dirigir las politicas financiera y de explotaci6n de una empresa, con
el tin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a estos efectos los derechos
de voto potenciales ejercitables o converlibles al cierre del ejercicio contable en poder de la
Sociedad o de terceros.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se reconocen inicialmente al
coste, que equivale al valor razonable de la contraprestaci6n entregada, incluyendo para las
inversiones en asociadas y multigrupo los costes de transacci6n incurridos y se valoran
posteriormente al coste, menos el importe acumulado de las conecciones valorativas por
deterioro. No obstante, en las adquisiciones de inversiones en empresas del grupo que no
califlcarlan como una combinaci6n de negocios, los costes de transacci6n se incluyen
igualmente en el coste de adquisici6n de las mismas. Las inversiones en empresas del grupo
adquiridas con anterioridad al 1 de enero de 2010, incluyen en el coste de adquisici6n, los
costes de transacci6n incurridos.

(vi) lntereses v dividendos

La Sociedad reconoce los intereses y dividendos de activos tinancieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisici6n como ingresos en la cuenta de perdidas y
ganancias.

La Sociedad reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado
utilizando el metodo del tipo de interes efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho
de la Sociedad a recibirlos.

Si los dividendos distribuidos proceden inequlvocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisici6n porque se han distribuido importes superiores a los
beneficios generados por la participada o cualquier sociedad participada por esta Ultima desde
la adquisici6n, minoran el valor contable de la inversi6n. Este criterio, se aplica
independientemente del criterio de valoraci6n de los instrumenlos de patrimonio, por lo que
para los instrumentos de patrimonio valorados a valor razonable se reduce igualmente elvalor
de la inversi6n, reconociendo el aumento del valor posterior en la cuenta de perdidas y
ganancias o en el patrimonio neto, atendiendo a la clasificacion de los instrumentos.

(vii) Baias de activos tinancieros

La Sociedad aplica los criterios de baja de activos linancieros a una parte de un activo
financiero o a una parte de un grupo de activos financieros similares o a un activo ,inanciero o
a un grupo de activos financieros similares.

Los activos flnancieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficiG derivados de su titularidad.

(riii) Deteioro de valor de activos financieros

Un activo linanciero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una
perdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas
eventos que han ocurrido despu6s del reconocimiento inicial delactivo y ese evento o eventos
causantes de b perdida tienen un impacto sobre los flu.ios de efectivo futuros estimados del
activo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con riabilidad.
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La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro
de los activos financieros a coste amortizado, cuando se ha producido una reducci6n o retraso
en los flu.los de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

. Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

El importe de la perdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a cosle
amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las perdidas crediticias futuras en las que no
se ha incurrido, descontados al tipo de inter6s efectivo original del activo. pala los activos
financieros a tipo de interes variable se utiliza el tipo de interes efectivo que conesponde a la
fecha de valoraci6n segun las condiciones contractuales. No obstante, la Sociedad utiliza el
valor de mercado de los mismos, siempre que este sea lo suficientemente flable como para
considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar.

La perdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminuci6n puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a
su reconocimiento. No obstante la reversi6n de la perdida tiene como limite el coste amortizado
que hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la perdida por deterioro de valor.

La Sociedad reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperaci6n total o parcialmente,

. Deterioro de inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo e instrumentos
de patrimonio valorados a coste

El calculo del deterioro se determina como resultado de la comparaci6n del valor contable de
la inversion con su valor recuperable, entendido como el mayor ente el valor actual de los fluios
de efectivo futuros derivados de la inversion y elvalor razonable menos los costes de venta.

En este sentido, el valor aclual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversi6n se
calcula en funci6n de la participacion de la Sociedad en el valor actual de los flujos de efectivo
estimados de las actividades ordinarias y de la enajenaci6n linal o de tos flujos estimados que
se espera recibir del reparto de dividendos y de la enajenaci6n final de la inversi6n.

No obstante y en determinados casos, salvo mejor evidencia del importe recuperable de la
inversi6n, en la estimaci6n del deterioro de esta clase de activos se toma en consideraci6n el
patrimonio neto de la sociedad participada, ajustado, en su caso, a los principios y normas
contables generalmente aceptados en la normativa espaiola que resultan de aplicacion,
corregido por las plusvallas tecitas netas existentes en la fecha de la valoraci6n.

A estos efectos, el valor contable de la inversi6n incluye cualquier partida monetaria a cobrar
o pagar, cuya liquidaci6n no esta contemplada ni es probable que se produzca en un futuro
previsible, excluidas las partidas de carecter comercial.

En ejercicios posteriores se reconocen las reveBiones del deterioro de valor, en la medida en
que exista un aumento del valor recuperable, con el llmite del valor contable que tendrta la
inversion si no se hubiera reconocido el deterioro de valor.

La perdida o reversi6n del deterioro se reconoce en la cuenta de perdidas y ganancias.

0n Baias v modificaciones de pasivos financieros
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La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligaci6n contenida en el pasivo o bien este legalmente dispensada de la resPonsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraParte o las
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una
cancelaci6n del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo Jinanciero,
siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes.

La Sociedad considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual de
los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comisi6n
pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el descuento el tipo de
interes efectivo original, difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual descontado de los
flujos de efectivo que todavla restan del pasivo financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelaci6n del pasivo financiero original, los costes o

comisiones se reconocen en la cuenta de perdidas y ganancias formando Parte del resultado
de la misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor contable del pasivo y

se amorlizan por el metodo de coste amortizado durante la vida restante del pasivo modificado.
En este Ultimo caso, se determina un nuevo tipo de inter6s efectivo en la fecha de modilicaci6n
que es el que iguala el valor actual de los flujos a pagar segUn las nuevas condiciones con el

valor contable del pasivo linanciero en dicha fecha.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte

del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestaci6n pagada, incluyendo cualquier
activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la cuenta de
perdidas y ganancias. Si la Sociedad entrega en pago de la deuda activos no monetarios,
reconoce como resultado de explotaci6n la diferencia entre elvalor razonable de los mismos y

su valor contable y la diferencia entre elvalor de la deuda que se cancela y el valor razonable
de los activos como un resultado tinanciero. Si la Sociedad entrega existencias, se reconoce
la correspondiente transacci6n de venta de las mismas por su valor razonable y la variaci6n de
existencias por su valor contable.

Efectivo v otrG activos liouidos eouivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen los dep6sitos bancarios a la vista en

entidades de credito.

Tambien se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto plazo de gran liquidez
siempre que sean fecilmente convertibles en importes determinados de efectivo y que estan

sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A estos efectos se incluyen las
inversiones con vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adquisici6n.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la sociedad tiene una obligaci6n presente, ya sea legal,

contractual, impllcita o tAcita, como resultado de un auceso pasado; es probable que exista
una salida de recursos que incorporen beneficios econ6micos futuros para cancelar tal
obligaci6n; y se puede realizar una estimaci6n fiable del importe de la obligaci6n.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de
p6rdidas y ganancias.

c)
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Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enaienaci6n o
abandono de activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligaci6n.

lmDuesto sobre beneficios

Desde la constitucion de la Sociedad en el ejercicio 2019 y hasta el ejercicio 2020, la Sociedad
tributaba bajo el regimen general.

Sin embargo, la Sociedad ha optado por tributar con efectos desde el I de enero de 202'1, baio
el regimen de las Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiliario
(SOClMl) (vease nota 1).

El r6gimen fiscal especial de las SOClMl, tras su modificaci6n por la Ley 1212012, de 27 de
diciembre, se construye sobre la base de una tributaci6n a tipo del 0 por ciento en el lmpuesto
sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos, tal y como
se indica en la Nota I, destaca la necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento,
este constituido por inmuebles urbanos destinados al arendamiento y adquiridos en plena
propiedad o por participaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversi6n
y de distribuci6n de resultados, espanolas o extranjeras, coticen o no en mercados
organizados. lgualmente, las principales fuentes de rentas de estas enlidades deben provenir
del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras un periodo
mlnimo de alquiler o de las rentas procedentes de la participaci6n en entidades de similares
caracteristicas.

Para aquellos activos adquiridos con anterioridad a la incorporaci6n al regimen de SOC|Ml, la
plusvalia que se obtenga por la venta se distribuire linealmente (salvo prueba de lo contrario)
durante los ejercicios en que el activo haya permanecido en propiedad de la SOClMl. La
plusvalia correspondiente a los eiercicios previos a la incorporaci6n al regimen de SOCIMI esta
sujeta a una tributaci6n al tipo general mientras que para el resto de ejercicio el tipo ser6 del
0o/o.

Tal y como establece la Disposici6n transitoria novena de la Ley 1'll2009, de 26 de octubre,
modiricada por la Ley 1612012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiliario, la Sociedad estare sometida a
un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en benelicios distribuidos a los accionistas cuya participaci6n en el capital
social de la Sociedad sea igualo superior a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede
de sus accionistas, esten exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento. En
este sentido, la Sociedad ha establecido un procedimiento a traves del cual se garantiza la
confirmaci6n por parte de los accionistas de su tributaci6n procediendo, en su caso, a retener
el l97o del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con los requisitos
fiscates anteriormente mencionados.

e) lnqresos v Gaslos
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Los ingresos y gastos se imputan cuando se produce la coriente real de bienes y servicios que
los mismos representan, con independencia del momento en que se produzia la co'iente
monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de
la contraprestaci6n recibida, deducidos descuentos e impuestos.

La Sociedad presenta los ingresos provenientes de dividendos recibidos de la sociedad
participada, con posterioridad al momento de la adquisici6n, los ingresos financieros
procedentes de financiaci6n concedida a las mismas y los ingresos [rocedentes de la
enajenaci6n de instrumentos de patrimonio como importe neto de la cifra de negocios.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el metodo del tipo de
interes efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En
cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisici6n se reconocen como ingresos en la cuenta d; perdidas y
ganancias.

D Medioambiente

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene impacto medioambiental significativo
ni realiza actividades medioambientales.

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, 6sta no tiene responsabilidades, gastos,
activos ni provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situaci6n ,inanciera y los resultados de la
Sociedad. Por este motivo, no se incluyen los desgloses especlficos en esta memoria.

El Grupo realiza operaciones cuyo prop6sito principal es prevenir, reducir o reparar el daflo
que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

g) Transacciones entre empresas del qrupo

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones,
escisiones y aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de
la contraprestaci6n entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado,
se registra de acuerdo con la sustancia econ6mica subyacente.

Las aportaciones no dinerarias de elementos patrimoniales que no son negocios seguiren las
normas generales y se reconocen por su valor razonable.

lnversiones en emDresas del oruDo v asociadas

El movimiento habido durante el ejercicio 2023 y 2022 en el eplgrafe "lnversiones en empresas del
Grupo y asociadas", ha sido el siguiente:

Pegina 20 | 35 -.'ltEPSA-CCAA202!202404-02 lJ



Socledad
Miles de Euros

31t1212022 Altas Bajas 31t1212023

Empresas del Grupo

Ankasons Prop6des, S.L.U. 72.14O 6.200 78.380

Torre Emperador Castellana, S.A.U. 298.516 298.516
Total Coste Padlclpaciones en empEaas del Grupo y
Asociadas 370.696 6.200 376,896

Memoria de Cuentas Anuales
Emperador Properlies SOClMl, S.A.

31 de diciembre de 2023

Con fecha 7 de junio de 2022, el entonces Accionista Unico de la Sociedad, Megaworld Land
Singapore Pte. Ltd., decidi6 aumentar el capital social de la Sociedad por importe de 30.000.000
euros mediante la emisi6n de 30.000.000 nuevas acciones nominativas de 1 euro de valor nominal
cada una de ellas, todas ellas suscritas y desembolsadas por el Accionista Unico, con una prima de
emisi6n de 270.000 miles de euros. El contravalor del aumento de capital consisti6 en una aportaci6n
no dineraria de las participaciones en una sociedad del Grupo denominada Torre Emperador
Castellana, S.A.U.

Adicionalmente con fecha 24 de junio de 2022 la Sociedad decidi6 ejecutar una devoluci6n de
aportaci6n de socios por importe de 1.484 miles de euros que fue registrado como menor valor de la
inversi6n.

Con fecha 3 de septiembre de 2021, el entonces Accionista Unico de la Sociedad, Megaworld Land
Singapore Pte. Ltd., decidi6 aumentar el capital sociat de la Sociedad por importe de 71.043.406
euros mediante la emis!6n de 71.043.406 nuevas acciones nominativas de 1 euros de valor nominal
cada una de ellas con una prima de emisi6n de 1.137 miles de euros. El contravalor del aumento de
capital ha consistido en una aportacion no dineraria de las participaciones en una sociedad del Grupo
denominada Ankasons Properties, S.LU.

La Sociedad ha realizado mediante aportaciones de socios en efectivo a traves de tres transferencias
a la sociedad particlpada Ankasons Properties S.L. con las siguientes fechas e importes. Con fecha
23 de abril de 2023 se hizo una primer aportaci6n de socios de 1.700 miles de euros, con posterioridad
y con fecha 23 de mayo de 2023 se hizo una segunda aportaci6n de socios de 2.SOO miles de euros
y por Ultimo con fecha 23 de Diciembre de 2023 nizo una Ultima aportaci6n de socios de importe de
2.000 miles de euros.

Los importes de las aportaciones no dinerarias antes mencionados han sido determinados, conforme
a la Ley de Sociedades de Capital y al Reglamento del Registro Mercantil y demas legislaci6n
aplicable, por un tercero independiente, experto que ha sido nombrado por el Registro Mercantil.
Asimismo, tal como se indica en la nota 4, los elementos constitutivos del activo adquirido se han
valorado por su valor razonable y la diferencia entre el valor razonable y el importe de la ampliacion
de capital se ha reconocido como un ajuste en "Prima de emisi6n'.

Socledad
Miles de Euros

3't t12DO21 Altas Bajas 311121202.

Empresas del Grupo

Ankasons Properties, S,L.U. 72.180 72.180

Torre Emperador Castellana, S.A.U. 298.5't6 298.5'16

Total Costs Particlpaciones en emprcsas del Grupo y
Asociadas 72.180 298.516 370.696
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La alortaci6n no dineraria de las participaciones en empresas delgrupo realizada durante elejercicio
2022 se acogi6 al regimen de neutralidad fiscal alconcurrir las circunstancias exigibles para allo.

La informacion mas signiricativa relacionada con las empresas del grupo en las que participa la
Sociedad alciene del eiercicio 2023 y 2022 es la siguiente:

MIle3 de €urca

% p€rlidpad6n

Soqedad Domidlio Aclividad Auditor Capital Olreda lndilrde Total De Del Tolat vator Neto en
exd0trd6n ai.rEicio lEtrimonio libros de la

n.{o Darticio*i6n

PropertiB, Espalla lnmobiliada KPMG 74.512 1OO%
S.L,U.
Tore

ETjffilT Espana tnnrobiede KpMe lso.ooo 1oo%

s.a.u-

100%

100%

(137) 12.824t

(1.319)

Mil€s d6 6uloa

% penicjFci6n R6sullrdo

Sociedad Domidlio Adividad Capital Dir€ds lndlrecle Totd Oo
€xplolad6n

od
rjercido T.rat

Vdor llelo
an llblos do

oaldmonion3to oedicioad6n

Propedies, Espana lnmobiliaria KPMG
S.L,U,
Tolle

[[Slljnoj esoen" rn.ooiri"'ia KrMG

S,A,U.

74.512 IOOYo

150-000 100%

1,1.211)

8.637

(2.905)

(5.354)

72.140

2S€.516

El objetivo social de ambas sociedades participadas consiste en la adquisici6n y promoci6n de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitaci6n de
activos inmobiliarios.

Los administradores de la Sociedad evalUan peri6dicamente y como mlnimo, al cierre del ejercicio la
existencia de deterioros en sus inversiones en empresas del Grupo de acuerdo con lo descrito en la
nota 2.d.

En opini6n de loE Administradores de la Sociedad, el exceso de valor neto en libros de la participaci6n
sobre el Patrimonio neto de las participadas este cubierto con las plusvatias asociadas a regultados
futuros, considerando las valoraciones realizadas por expertos independientes al 31 de diciembre de
2023 sobre las inversiones inmobiliarias.

La metodologia utilizada para determinar el vator razonable de estas inversiones inmobiliarias son los
fluios de caja desconlados y las principales hip6tesis utilizadas son perlodo utilizado de flujo de caja
descontado, rentabilidad de salida, comisiones del vendedor, tasa de descuento aplicada y
crecimiento de rentas, inflaci6n futura y tasas de ocupaci6n.
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Como resultado del anelisis efectuado por los Administradores en relacion con la valoraci6n de las
citadas inversiones no ha sido necesario el registro de ninguna conecci6n valorativa por deterioro en
las mismas ni al 31 de diciembre de 2023 ni 2022.

Activos v pasivos financieros Dot cateqoriaa

La clasificaci6n de los activos financieros por categorias y clases al 31 de diciembre de 2023 y 2022
es como sigue:

Miles de euros

2023 2022

Activos linancieros a cosl3

lnversiones en emprcsas del Grupo y asociadas
(nota 5)

Activos llnancleros a coste amottizado

Clientes empresas del Grupo y asociadas (nota
10)

Paslvos financieroa a coste amorilzado

Deudas con empresas del grupo y asociadas a
co(o plazo
Proveedores

Proveedor€s @n empresas del grupo y
asociadas

No
coniente

376.896

Corriente No
corriente Corriente

370.696

1.128

L12A

La clasiticaci6n de los pasivos financieros por categorias y clases al 3l de diciembre de 2023 y
2022 es como sigue:

Euros

2023 2022

No
coniente Coniente No

coniente Corriente

125 125

599

3.646

7251273.646

7. Politica v oesti6n de riegoos

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos {inancieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios), riesgo de cr6dito, riesgo de liquidez y riesgo
deltipo de interes en los flujos de efectivo. Las actividades de la Direcci6n de la Sociedad se centran
en este sentido en la incertidumbre de los mercados financieros y tratan de minimizar los efectos
potenciales adveEos sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.
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(D Riesqo de tioo de cambio

La sociedad opera en el embito nacional y, ya que toda su operaci6n se realiza en euros, su
moneda funcional, por tanto, no esta expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con
monedas extranjeras. El riesgo de tlpo de cambio surge de transacciones comerciales futuras,
activos y pasivos reconocidos e inversiones netas en operaciones en el extranjero que la
sociedad no realiza.

(ii) Riesqo de precio

Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su balance
intermedio consolidado, la Sociedad no esta expuesta de forma significativa al riesgo de precio
de los titulos de capital.

(iii) Riesoo de credito

El riesgo de credito se produce por la posible perdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de
no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido. Dada
la actividad de la Socledad y los saldos mantenidos al 31 de diciembre de 2023 y 2022 esle
riesgo no es significativo.

(iv) Riesoo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de
fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantla suficiente y al coste adecuado, para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener
las disponibilidades llquidas necesarias.

La Sociedad lleva a cabo una gesti6n prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo. La Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo por
importe de 1.997 euros.

(v) Riesoo de tioo de inter6s

El riesgo de tipo de inter6s se produce por la posible perdida causada por variaciones en el
valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a
cambios en los tipos de inter6s de mercado.

La Sociedad no mantiene preslamos con terceros no vinculados por lo que carece de
exposici6n al riesgo de cambio en los tipos de inter6s.

Fondos Propios

El 3 de septiembre de 2021 el entonces Accionista onico acordo aumentar el capital social de la
Sociedad mediante una aportaci6n no dineraria consistente en la totalidad de las participaciones
representativas del 100% del capital social de la sociedad Ankasons Properties, S.L.U. mediante la
emisi6n de 71.043.406 acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas suscritas
y desembolsadas por el Accionista Unico, con una prima de emision de 1.137 miles de euros.
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De esta forma a 31 de diciembre de 2021 el capital social de la Sociedad ascendia a Zl.103 miles de
euros, dividido en 71.103.406 acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,
pertenecientes a una Unica clase y serie, que confieren los derechos pollticos y economicos
seflalados en la legislaci6n vigente. El capital social se halla totalmente suscrito y desembolsado.

Posteriormente el 7 de junio de 2022, el entonces Accionista Unico acord6 aumentar el capital social
de la Sociedad mediante una aportaci6n no dineraria consistente en la totalidad de las acciones
representativas del 100o/o del capital social de la sociedad Tone Espacio Castellana, S.A.U.,
actualmente denominada Tone Emperador Castellana, S.A.U. mediante la emisi6n de 30.000.000 de
acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas suscritas y desembolsadas por
elAccionista Unico, con una prima de emisi6n de 270.000 miles de euros.

Con fecha 3 de noviembre de 2022la Sociedad realizo una ampliaci6n de capital dineraria mediante
la emision de 952.364 acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas suscritas
y desembolsadas, con una prima de emisi6n de 3.047 miles de euros.

De esta forma a 31 de diciembre de 2023 el capital social de la Sociedad asciende a 102.055.770
euros, dividido en 102.055.770 acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,
pertenecientes a una Unica clase y serie, que confieren los derechos politicos y economicos
seflalados en la legislaci6n vigente. El capital social se halla totalmente suscrito y desembolsado.

Tal como se menciona en la nota 1, con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador Properties
SOClMl, S.A. paso a tener sus acciones/tltulos admitidos a cotizaci6n en el BME MTF EQU|TY, en
el segmento BME GROWTH (anteriormente Mercado Alternativo Bursetil, segmento SOClMls - MAB
- SOC|Mls). El valor de cotizaci6n a 31 de diciembre del 2022 es de 4,20 euros por acci6n.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el'100% de las acciones se distribuyen de la siguiente manera:

Milss de Euros

31.12.2023 31.12.2022
Megaworld Land Slngapore, Pte. Ltd.
Otros

99,04% 99,04%
0,96% 0,96%

Prima de emisi6n

ElTexto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacion delsaldo
de la prima de emisi6n para ampliar capital y no establece restricci6n especlfica alguna en cuanto a
la disponibilidad de dicho saldo. Esta reserva es de libre disposici6n siempre y cuando como
consecuencia de su distribuci6n no se sitien los fondos propios de la Sociedad por debajo de la cifra
del capital social.

Reservas

A 31 de diciembre de2023y 2022lodavia no se encuentra dotada la reserva legal.

Por lo dispuesto en elTexto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital debe destinarse una cifra
igual al 10% de los beneficios a dicha reserva legal hasta que represente, como minimo, el20o/o del
capital social. La reserva legal puede utilizarse para aumentar el capital en la parte que supere el
10% del capital ya aumentado.

Salvo para la tinalidad mencionada, y siempre que no supere el 20o/o del capital social, la reserva
legal 0nicamente puede utilizaEe para compensar p6rdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles para este ,in.
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Autocartera

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad mantiene acciones propias por un valor de 135 miles de euros
(125 miles de euros a 31 de diciembre de 2022). Ourante el ejercicio 2023 la Sociedad ha llevado a
cabo una operaci6n de compra de acciones propias por valor de 10 miles de euros a precio de 4,20
euros la acci6n.

9. Situaci6n Fiscal

Saldos corrientes con las Administraciones PUblicas

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como
sigue:

2023 2022

Activos

Hacienda Publica, deudora por IVA 156 55

_-___1!9_ ________99_

Eiercicios pendientes de comprobaci6n v actuaciones inspectoras

La Sociedad tiene abiertos a inspecci6n los cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le
son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislaci6n fiscal
vigente, podrlan surgir pasivos adicionales como resultado de una inspecci6n. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarlan
significativamente a las cuentas anuales.

Exigengias informativas derivadas de la condici6n de SOClMl, Lev 11/2009. modificada con ta Lev
1612012

El cumplimiento de las Obligaciones de informaci6n establecidas en el arflculo 11 de la Ley 11p009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el
Mercado lnmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicaci6n del r6gimen fiscal establecido en
la Ley 1112009, modificado por la Ley 1612012, de 27 de diciembrc.

La Sociedad no posee reserva legal ni reservas voluntarias anteriores a la conversi6n de la
Sociedad al regimen de SOClMl.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el regimen fiscal establecido
en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas suietas altipo de gravamen delcero
por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

En los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad gener6 p6rdidas. En consecuencia, no existen
reservas generadas en los ejercicios que se ha aplicado el regimen general ni SOClMl.
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Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable

el regimen fiscal establecido enlsta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas

al tipo de gravamen cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso,

hayan tributado al tipo general de gravamen.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022|a Sociedad no ha repartido dividendos.

En caso de distribuci6n de dividendos con cargo a reservas, designaci6n del ejercicio del que

procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas altipo de gravamen del cero

por cienlo, del 19 por ciento o al tiPo general'

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad no ha repartido dividendos con cargo a

reservas.

Las fechas de los distintos acuerdos de distribucion de los dividendos.

A 3'l de diciembre de2023y 2022la Sociedad no ha acordado el reparto de dividendos'

Fecha de adquisici6n del inmueble destinado al anendamiento y de las participaciones en el

capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del artlculo 2 de esta Ley 11/2009'

Fecha de
Sociedad Domicilio ActMdad

o31o9t2021

07t06,12022
AnkasonsProperties,S.L.U. Espana

Torre Emperador Castellana S.A. Espana
lnmobiliaria
lnmobiliaria

g) ldentificaci6n del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se reliere el apa(ado 1 del

articulo 3 de la Ley 1112009.

Todas las participaciones indicadas en el punto anterior computan dentro del 80o/o'

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el r6gimen. fiscal especial' 
establecidir en esta Ley 11/rOO9, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea

para su distribucion o para compensar p6rdidas, identificando el ejercicio del que proceden

dichas reservas.

No aplica al 31 de diciembre de 2022 fli 2023.

Saldos v transacciones con Dades vinculadas

(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los satdos con partes vinculadas de los eiercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

P6sina 27 | 35



Memoria de Cuentas Anuales
Emperador Properties SOClMl, S.A.

31 de diciembre de 2023

Miles euros Miles euros

Deudol Acreedor Acreedor

Ankasons Properties, S.L.U.

Tone Emperador Castellana, S.A.U.

Global One Real Estate, S.A.

Megaworld Land Singapore Pte. Ltd

Total

Ankasons Properties, S.L.U.

Tore Emp€rador Castellana, S.A.U.

Global One Real Estate, S.A.

3.771 1.128

Miles euros Miles euros

lngresos Costes lngresos Costes

1.O25 1.036

1.025

338

790

338

65

654

28',|

277

646

3.646

1

125

124

(b) Transacciones con oartes vinculadas

El detalle de las transacciones con partes vinculadas de los ejercicios 2023 y 2022 es el
siguiente:

Total

Las transacciones con Global One Real Estate Spain, S.A. se corresponde con la recepci6n de
servicios de alta direcci6n, contabilidad, marketing, comunicaci6n y asesorla legal a la
sociedad.

Las transacciones con empresas del Grupo se han realizado a precios de mercado.

(c) lnformacion relativa a Administradores v personal de alta Direcci6n de la Sociedad

La Sociedad no dispone de personal de Alta Direcci6n ya que dichas funciones se realizan a
trav6s del contrato mencionado en el apartado (b) de esta nota con la sociedad del Grupo
Global One Real Estate Spain, S.A.

Durante el ejercicio 2023 y 2022, los Administradores no han percibido remuneraciones, ni
tienen saldos con la Sociedad, ni se han concedidos anticipos o cr6ditos, no se han asumido
obligaciones por cuenta de ellos a fltulo de garantia, ni se han pagado primas de seguro de
responsabilidad civil por dafios ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio dei cargo.
Asimismo, la Sociedad no tiene contraldas obligaciones en materia de pensiones y de seguios
de vida con respeclo a antiguos o actuales Administradores de la Sociadad.

A 31 de diciembre de 2023 el Conseio de Administracl6n de Emperador properties SOC|Ml,
S.A., este formado por 4 hombres y 1 mujer. A 3l de diciembre de 2022 el Consejo de
Administraci6n de Emperador Properties SOClMl, S.A., estaba formado por 4 hombres.
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(d) Transacciones aienas al trafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas
por los Administradores de la Sociedad

Durante el ejercicio 2023 y el 2022, la Sociedad no ha realizado con los Administradores
operaciones ajenas altrefico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

(e) Situaciones de conflicto de interes del Administrador Unico

Los Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a ellos, no han incurrido en
nlnguna situaci6n de conflicto de interos que haya tenido que ser objeto de comunicaci6n de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 delTexto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

11. lnqresos v Gastos

En los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad Unicamente ha tenido ingresos correspondientes a la
refacturaci6n de los gastos de gesti6n a Ankasons Properties, S.L.U. y Torre Emperador Castellana,
S.A.U.

Los gastos en los que ha incurrido la Sociedad durante los ejercicios 2023 y 2022 se conesponden
principalmente con servicios exteriores.

12. Otra informaci6n

a) Personal

La Sociedad no tiene personal empleado.

b) Honorariosauditorla

Durante los ejercicios 2023 y 2022,1os honorarios relativos a los servicios de auditoria prestados por
KPMG Auditores, S.L. ascendieron a 23 miles de euros y 23 miles de euros respectivamente.
Adicionalmente, en el ejerclcio 2022 KPMG Auditores, S.L. factu16 honorarios por otros servicios de
verificaci6n contable por importe de 121 miles de euros que 8e corresponden con los trabajos por el
informe de revisi6n limitada de los estados financieros intermedios consolidados de la Sociedad al30
de junio de 2022 y la emisi6n de la Comfort Letter por la salida a Bolsa (v6ase nota 1).

13. Periodo medlo de oaqo a proveedores

A continuacion, 3e detalla la informacion requerida por la Disposici6n adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a traves de la Oisposici6n final segunda de la Ley 91t2014, de 3
de diciembre) preparada conforme a la Resoluci6n del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informaci6n a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relaci6n con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales.
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Dtas

Periodo medio de pago a proveedores 48,83 2A,01
Ratio de operaciones pagadas 48,83 27,15
Ratio de operaciones pendlentes de
pago 24,10

Mlles de euros Mlles do euros
Total pagos realizados 2.059 1.191
Total pagos pendientes - 338

La informaci6n sobre las facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad es como sigue:

Miles de o, N0mero ds
euros 'o facturas ''o

31 de diciembre de 2023 1.390 670/0 40 00,63%
31 de diciembre de 2022 281 24o/o 16 42,110k

14, Hechos Posteriores

No se han producido hechos signiflcativos con posterioridad al 31 de diciembre de 2023.
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lnforme de Gesti6n correspondiente al ejercicio 2023

De conformidad con lo previsto en la normativa aplicable, el Consejo de Administracion elabora el
presente informe de gesti6n como ampliaci6n a lo indicado en la memoria de las cuentas anuales
individuales del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2023, en el que se resumen las actuaciones
m6s relevantes de Emperador Properties SOClMl, S.A. durante et ejercicio 2023.

1, Evoluci6n de la estructura v operaciongs societarias de la Sociedad

Efiperador Properties SOClMl, S.A. (en adelante ta Sociedad) (anteriormente denominada
'Emperador Properties, S.A.U") se constituy6 en Espana el dla ,16 de octubre de 20,19 como
sociedad an0nima.

su actividad se basa en la gesti6n de su patrimonio inmobiliario, que consiste en el alquiler de
sus propiedades mediante contratos de arrendamiento o participaci6n en sociedades de
objetivos analogos, de conformidad con lo previsto en el regimen de SOCIMI que le resutta de
aplicaci6n.

Con fecha 3 de septiembre de 2021, el entonces Accionista onico de la Sociedad decidi6 el
acogimiento de la misma al regimen fiscal especial de SOCIMI (Sociedad An6nima Cotizada
de lnversion lnmobiliaria), regulado por la Ley 1 1/2009, de 26 de mazo y Ley 16\2012, de 27
de diciembre, de Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado. Con fecha 29
de s€ptiembre de 2021 se llev6 a cabo la presentacion ante la Agencia Estatal de la
Administraci6n Tributaria de la solicitud para la aplicacion del citado 169imen con efectos ,l de
enero de 2021.

Con fecha 19 de diciembre de 2022, Empetador properties SOClMl, S.A. paso a tener sus
acciones/titulos admitidos a cotizacion en el BME MTF EOUtTy, en el segmento BME
GROWTH (anteriormente Mercado Atternativo Bursatil, segmento SOClMls - MAB - SOClMls).

2. Evoluci6n de los neqocios de la Socledad durante el eiercicio cerrado a 31 de diciembre
de 2023

El resultado del ejercicio de la Sociedad ha ascendido a un resultado negativo de 246 miles de
euros a 31 de diciembre de 2023 (resultado negativo de 591 miles de euros a 31 de diciembre
de 2022).

El importe neto de la cifra de negocios corresponde a Ingresos por refacturaci6n de costes a
empresas del grupo por importe de 923 miles de euros (935 miles de euros a 31 de diciembre
de 2022).

Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023, la Sociedad se ha dedicado a la
posesi6n de las sociedades participadas.

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad cuenta con 2 sociedades inmobiliarias participadas al
100%.

La Sociedad no tiene riesgos significativos relacionados con su actividad, especialmente en el
ambito medioambiental y laboral.
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Polltlca de divldendos

Las SOClMls est6n reguladas por el r6gimen fiscal especiat establecido en la Ley 11/2009 de
26 de octubre, modilicada por la Ley 1612012 de 27 de diciembre por la que se regutan tas
sociedades an6nimas cotizadas de inversi6n en el mercado inmobiliario. Dichas soCiedades,
esten obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus acclonistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debi6ndose
acordar su distribuci6n dentro de los seis meses posteriores a la conclusi6n de cada ejercicio
en la forma establecida en el articulo 6 de la Ley SOC|Mls.

El dividendo deber6 ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribuci6n.
Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios
de un ejercicio en el que haya sido aplicado el r6gimen fiscal especial, su distribucion se
adoptare obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere elapartado anterior.

Periodo medio de Daqo a Drovgedores

El periodo medio de pago a proveedores es de 48,83 dias.

Con fecha 29 de septiembre de 202 se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la nueva
lLey 1812022, de 28 de septiembre, de creaci6n y crecimiento de empresas. Esta nueva norma
establece nuevos requerimientos de transparencia vinculados al aplazamiento de los pagos a
proveedores, imponiendo a las sociedades mercantiles cotizadas y a las no cotizadas que no
presenten cuentas anuales abreviadas un requisito adicional consistente en el desglose en la
memoria de las cuentas anuales de nueva informacion, en concreto del volumen monetario y
nUmero de facturas pagadas en un periodo inferior al mAximo establecido en la normativa de
morosidad, y el porcentaje que suponen sobre el numero total de facturas y sobre el total
monetario de los pagos a sus proveedores.

En este sentido, el detalle del volumen monetario y el numero de facturas pagadas en un
periodo inferior al maximo establecido para los ejercicios2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de euros n Nomero de oLfacturas to

1.390 670/o 40
31 de diciembre de 2022 281 24o/o 16

En los ejercicios 2023y 2022los plazos medios de pago no se adaptan a los plazos que marca
la Ley 15/2010. Los casos en los que se ha producido un pago fuera del plazo maximo legal
responden, principalmente, a transacciones con partes vinculadas.

Actuacionos emDresariales con incidencia en el medloambiento

Dada la actividad a la que se dedica, la Sociedad no tienen responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relaci6n con el patrimonio, la situaci6n financiera y los resultados de la misma.

31 de diciembre de 2023 50,63%
42,',t 1Y0
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lnforme de Gesti6n correspondiente al ejercicio 2023

Oporaciones sobre acciones DroDias

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad mantiene acciones propias por un valor de 135 miles
de euros (125 miles de euros a 31 de diciembre de 2022). Durante elejercicio 2023 la Sociedad
ha llevado a cabo una operaci6n de compra de acciones propias por valor de 10 miles de euros
a precio de 4,20 euros la acci6n.

Gesti6n dol riesqo

Las pollticas de gestion de riesgos son establecidas por la direccion, especialmente a traves
de lo previsto en el Manual de Procedimientos lnterno, habiendo sido aprobadas por el6rgano
de administracion de la Sociedad. En base a estas pollticas, el departamento flnanciero ha
establecido una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar
los riesgos derivados de la actividad con instrumentos linancieros, en caso de haberlos.

(i) Riesoo de tioo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible perdida causada por variaciones
en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros
debidas a fluctuaciones en los tipos de cambio.

La sociedad no esta expuesta a este tipo de riesgo dado que todas sus transacciones
se realizan en euros.

(iD Riesoo de precio

Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su balance
intermedio consolidado, la Sociedad no esta expuesta de forma signiflcativa al riesgo de
precio de los tltulos de capital.

(iiD Riesoo de credito

El riesgo de crodito se produce por la posible perdida causada por el incumplimiento de
las obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la
posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabllizado y en el
plazo establecido. Dada la actividad de la Sociedad y los saldos mantenidos al 31 de
diciembre de 2023 y 2022 este riesgo no es significativo,

(iv) Riesoo de liouidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer
de fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al cosle adecuado, para
hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es
mantener las disponibilidades liquidas necesarias.

La Sociedad lleva a cabo una gesti6n prudente del riesgo de llquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo. La Sociedad presenta un fondo de maniobra
positivo por importe de 1.997 euros.

a"*-""*,ror"roro-*r, -\\J
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(v) Riesgo de tipo de interes

El riesgo de tipo de interes se produce por la posible p6rdida causada por variaciones
en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero
debidas a cambios en los tipos de interes de mercado.

La sociedad no mantiene deudas con terceros por lo que carece de exposici6n al riesgo
de cambio en los tipos de inier6s.

8. Actividades realizadas en materia de lnvestiqaci6n v desarrollo

La Sociedad no ha llevado a cabo actividades en materia de investigaci6n y desarollo durante
el ejercicio 2023.

9. Acontecimientos acaecidos despu6s del cierre del eiercicio

El Consejo de Administracion de la Sociedad no ha detectado acontecimientos significativos
con posterioridad al cierre del ejercicio 2023.

10. Evoluci6n pr6vlslble de la Sociedad

Durante el ejercicio de 2024 la Sociedad espera aumentar el ratio de ocupacion de los
inmuebles en poder de sus sociedades participadas asi como la distribuci6n de dividendos de
las mismas.
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INFORME SOBRE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y SISTEMA DE CONTROL 
INTERNO DE EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A.  
 
1.- INTRODUCCIÓN  
 
EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) es una Sociedad Anónima 
Cotizada de Inversión Inmobiliaria (“SOCIMI”) gestionada por un equipo con amplia 
experiencia en el mercado inmobiliario patrimonial, cuya actividad principal consiste 
en la adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 
arrendamiento. Su domicilio social está situado en el Paseo de la Castellana, número 
259D, planta 28 Norte, Madrid, y figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al 
Tomo 39.769, Folio 83, Sección 8, Hoja M-706670, Inscripción 1ª. 
  
De conformidad con el artículo 4.1 de sus Estatutos Sociales, la Sociedad tiene por 
objeto social la realización de las siguientes actividades:  
 
“a) La adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitación de edificaciones en los 
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el 
Valor Añadido;  
 
b) La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de 
inversión en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no 
residentes en territorio español que tengan el mismo objeto social que aquellas y 
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto 
a la política obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios; 
 
c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en 
territorio español, que tengan como objeto social principal la adquisición de bienes 
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al 
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la política obligatoria, legal 
o estatutaria, de distribución de beneficios y cumplan los requisitos de inversión 
exigidos para estas sociedades; y  
 
d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva 
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de 
Inversión Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro”. 
 
El apartado 2 del mismo artículo indica que “la Sociedad también podrá desarrollar 
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas 
representen, en su conjunto, menos del veinte por ciento (20%) de las rentas de la 
Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse 
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento”.  
 
El apartado 3, por su parte, establece que “las actividades que componen el objeto 
social podrán ser desarrolladas por la Sociedad total o parcialmente, de modo 
indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades 
con objeto idéntico o análogo”.  
 
Por último, de conformidad con el apartado 4, “quedan excluidas aquellas 
actividades cuyo ejercicio exija requisitos especiales que no cumpla la Sociedad. Si 
fuera necesario algún título profesional, autorización o inscripción en registro 



 
 
 
 
 
especiales, deberán ejercerse por quien ostente dicho título, o bien no podrá iniciarse 
hasta que se hayan cumplido los requisitos necesarios”. 
 
 

2.- DEFINICIÓN DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y DEL ENTORNO DE 
CONTROL  
 
Junta General de Accionistas de la Sociedad  
 
La Junta General de Accionistas es el órgano soberano de la Sociedad que representa 
a la totalidad de los accionistas. Le corresponde adoptar los acuerdos sobre las 
materias previstas en la legislación aplicable. El funcionamiento interno de la Junta, 
sus funciones y competencias se encuentran regulados en los Estatutos Sociales.  
 
Consejo de Administración de la Sociedad  
 
La Sociedad está administrada y regida por un Consejo de Administración cuya 
principal responsabilidad es la gestión, representación y administración de los 
negocios de la Sociedad de acuerdo con la legalidad vigente, lo establecido en los 
Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta aprobado.   
 
Entre las principales responsabilidades del Consejo de Administración se encuentran 
las siguientes: (i) la determinación de las políticas y estrategias generales de la 
Sociedad; (ii) la aprobación y supervisión de las políticas de control de riesgos y 
gobierno interno; (iii) la supervisión, control y evaluación periódica de la eficacia del 
sistema de gobierno corporativo, así como la adopción de las medidas adecuadas 
para solventar, en su caso, sus deficiencias; (iv) la garantía de integridad de los 
sistemas de información contable y financiera, incluidos el control financiero y 
operativo y el cumplimiento de la legislación aplicable; y (v) la supervisión del efectivo 
funcionamiento de las facultades delegadas en determinados miembros del Consejo 
de Administración, así como del equipo directivo. 
 
Los nombres de los consejeros delegados de la sociedad y los miembros de las 
comisiones son los siguientes:  
 

▪ Miembros del Consejo de Administración: (i) D. Andrew Tan (Presidente); (ii) D. 
Kevin Tan (Vicepresidente); (iii) D. Juan Cortés Vilardell (Consejero Delegado 
Mancomunado); (iv) D. Jorge Domecq Bohórquez (Consejero Delegado 
Mancomunado) y (v) Dña. Katherine Tan. 

 
▪ Miembros del Comité de Dirección: (i) D. Juan Cortés Vilardell (Consejero 

Delegado Mancomunado); (ii) D. Jorge Domecq Bohórquez (Consejero 
Delegado Mancomunado); (iii) D. Eduardo Corral Pazos de Provens; (iv) D. 
Alberto Obispo y (v) D. Álvaro Jiménez Fernández Bugallal. 

 
Áreas operativas 
 
La actividad operativa de la Sociedad se fundamenta en la gestión de la cartera de 
inmuebles, la evaluación y la ejecución de oportunidades de inversión o desinversión 
y la reforma de inmuebles para su adaptación a los objetivos estratégicos de la 
Sociedad.  
 
La actividad operativa es responsabilidad del equipo gestor de la Sociedad, integrado 
por profesionales con amplia experiencia en el sector inmobiliario.  



 
 
 
 
 
 
La sociedad cuenta con dos consejeros delegados mancomunados, uno de 
Operaciones y otro de Inversiones, a los que reportan un Director de Inversiones y un 
Director de Asset Management. 
Áreas de soporte  
 
Las áreas financiera, de reporting y control y de administración son las áreas de 
soporte. El área financiera lleva a cabo actividades relacionadas con la contabilidad, la 
gestión de la tesorería, la presentación de los impuestos de la Sociedad y la 
preparación de las Cuentas Anuales, individuales y consolidadas, y la información 
financiera semestral. Este área gestiona, asimismo, el asesoramiento fiscal, apoyado 
por equipos externos de reconocido prestigio.  
 
El área de reporting y control está a cargo de la elaboración y seguimiento de la 
información de gestión de la Sociedad. A su vez lleva a cabo labores de análisis y 
obtención de financiación para la cartera inmobiliaria y las futuras inversiones, así 
como para su financiación corporativa. 
 
La Sociedad cuenta con un Director financiero que es el encargado de estas áreas y 
que reporta al Consejero Delegado de Operaciones.  
 
Los servicios de asesoría legal se llevan a cabo por una abogada interna que se ocupa 
de todos los aspectos corporativos y de negocio de la Sociedad y sus sociedades 
vinculadas, reportando al Consejero Delegado de Operaciones. 
 
El Comité de Dirección de la Sociedad procederá a identificar y evaluar todas aquellas 
cuestiones relacionadas con la cotización de la Sociedad en BME Growth, analizando 
y publicando tanto las Comunicaciones de Información Privilegiada (“CIP”), como las 
Comunicaciones de Otra Información Relevante (“COIR”). 
 
La Sociedad cuenta con dos gerente encargados de las áreas de Recursos Humanos, 
y de Auditoría Interna, respectivamente, reportando al Consejero Delegado de 
Operaciones. 
 
 
 
3.- MODELO DE CONTROL INTERNO  
 
El modelo de Control Interno definido por la Sociedad se estructura de la siguiente 
manera:  
 
De un lado, la identificación de: (i) las diferentes áreas y negocios de la organización; 
(ii) los procesos clave y (iii) los riesgos de cada proceso o actividad. De otro, la 
evaluación de los riesgos significativos y el establecimiento de medidas de control y 
seguimiento en el cumplimiento de los controles.  
 
La Sociedad tiene como área principal de negocio la inversión, arrendamiento y 
posterior rotación de inmuebles de oficinas. Los procesos clave que el equipo gestor 
de la Sociedad ha identificado son: (i) la inversión y venta de inmuebles; (ii) la gestión 
y operación de los activos inmobiliarios; (iii) la financiación de los activos inmobiliarios 
y (iv) el cumplimiento normativo legal y tributario.  
 
A continuación se describen los principales riesgos identificados por el Consejo de  
Administración y el Comité de Dirección asociados a los aspectos anteriores:  



 
 
 
 
 
 

▪ Riesgos regulatorios y políticos: riesgos derivados de cambios normativos e 
incertidumbre política que puedan incidir en la disponibilidad de recursos 
financieros, así como en la valoración de la cartera y las acciones de la 
Sociedad.  

 
▪ Riesgos asociados al sector inmobiliario: ciclicidad del sector, inversión 

inmobiliaria o competencias que afecten al crecimiento esperado de la 
Sociedad.  

 
▪ Riesgos asociados a la situación macroeconómica: los entornos de 

crecimiento débil del PIB (o recesión) y las altas tasas de inflación y desempleo 
pueden afectar a la demanda de oficinas.  

 
▪ Riesgos fiscales: modificaciones en la legislación aplicable y aplicación del 

régimen fiscal especial SOCIMI.  
 

▪ Riesgos financieros (liquidez, crédito y tipos de interés): por ejemplo, riesgos 
relacionados con el nivel de endeudamiento, la disponibilidad de recursos de 
financiación en tiempo para llevar a cabo el plan estratégico, la evolución de 
los tipos de interés o la eventual falta de liquidez para el cumplimiento de la 
política de distribución de dividendos y la atención al servicio de la deuda.  

 
▪ Riesgos del modelo de negocio: el modelo de negocio está basado en la 

puesta en valor y reposicionamiento de los inmuebles adquiridos mediante la 
generación de rentas de mercado acordes con su reposicionamiento. Las 
expectativas futuras de generación de rentas en las que se basa el análisis de 
cada adquisición podrían no materializarse en el futuro.  

 
Los riesgos significativos son analizados, controlados y seguidos, dependiendo de su 
naturaleza, por distintos órganos de gestión de la Sociedad:  
 
Las inversiones y desinversiones de inmuebles, junto con los riesgos financieros, de 
negocio y de incumplimiento asociados a las mismas, son analizadas en el Comité de 
Inversiones, el encargado de, en su caso, proponer al Consejo de Administración 
llevarlas a cabo. Éste, dependiendo de si la adquisición o venta se corresponde con un 
activo esencial (aquel cuyo valor supere el 25% del valor de los activos del último 
balance cerrado), aprueba o propone a la Junta General de Accionistas la operación 
para su aprobación.  
 
La gestión y operación de los activos inmobiliarios, la financiación corporativa y el 
cumplimiento de normativa, así como los riesgos financieros, de operaciones y de 
incumplimiento se supervisan en el Comité Ejecutivo. El Comité aprueba la 
estrategia de gestión de cada inmueble y supervisa su ejecución. Adicionalmente el 
Comité revisa, con una periodicidad mínima mensual, los estados financieros de cada 
unidad de negocio, los estados financieros individuales y consolidados de la Sociedad, 
así como la previsión de los mismos y de la posición financiera del grupo a 12 meses, 
analizando las desviaciones presupuestarias y acordando la adopción de medidas 
correctoras en su caso. El Comité lleva a cabo, asimismo, un seguimiento del 
cumplimiento de la normativa mercantil y fiscal aplicables, especialmente en lo que 
respecta a la regulación de la SOCIMI.  
 
El Comité Ejecutivo propone al Consejo de Administración, entre otras, ampliaciones 
y reducciones de capital, suscripción de pasivos financieros, distribución de 



 
 
 
 
 
dividendos, así como la aprobación de las cuentas anuales y los estados financieros 
intermedios y de los presupuestos de la Sociedad. Dichas propuestas son aprobadas 
directamente por el Consejo de Administración o, en su caso, son sometidas a 
aprobación de la Junta General de Accionistas de acuerdo con establecido por la 
legislación mercantil vigente y los Estatutos de la Sociedad. El Comité Ejecutivo está 
compuesto por los dos Consejeros Delegados mancomunados. El Comité Ejecutivo se 
reúne con periodicidad mínima mensual.  
 
 
 
4.- COMUNICACIONES AL MERCADO  
 
4.1 Preparación de la información financiera  
 
El departamento financiero realiza la elaboración de la información financiera, de 
acuerdo con el marco normativo de información financiera que le resulte de 
aplicación y que se tendrá en cuenta en el proceso de revisión y aprobación de dicha 
información para su remisión al mercado. La información financiera es supervisada 
por la Comisión de Auditoría con carácter previo a su aprobación por el Consejo de 
Administración  
 
4.2 Comunicación al mercado  
 
El Consejo de Administración es el responsable final de la publicación de las CIP y las 
COIR que, de acuerdo con la Circular 3/2020, de 30 de julio, sobre información a 
suministrar por empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Growth 
de BME Equity (tal y como ésta haya sido modificada por la Circular 2/2022) o la 
normativa que en su caso resulte de aplicación, deban hacerse.  
 
El permanente contacto con los miembros del Consejo de Administración, así como 
con el Asesor Registrado, permite que la información publicada en la página web 
corporativa, las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas 
y el resto de información emitida al Mercado sea consistente y se cumpla con los 
estándares requeridos por la normativa de BME Growth.  
 
Para cumplir con las obligaciones de comunicación exigidas por BME Growth, se ha 
establecido el siguiente procedimiento interno:  
 

▪ Identificación por parte de la Sociedad de un acontecimiento que pueda ser 
considerado como CIP o COIR.  
 

▪ Envío de la documentación relativa al referido acontecimiento al Asesor 
Registrado para su análisis y evaluación.  
 

▪ Redacción de las CIP o COIR por parte de la Sociedad, bajo la supervisión del 
Asesor Registrado.  
 

▪ Revisión, por parte del Consejo de Administración, de las CIP o COIR 
consensuadas entre la Sociedad y el Asesor Registrado.  
 

▪ Carga de las CIP o COIR acordadas entre las partes mencionadas 
anteriormente en la página web de BME Growth, por parte de la Sociedad.  
 



 
 
 
 
 

▪ Visto bueno de las CIP o COIR por parte del Asesor Registrado antes del 
comienzo de la subasta de apertura o después de la subasta de cierre.  
 

▪ Confirmación por parte del Asesor Registrado de la publicación de las CIP o 
COIR.   
 

▪ Carga de las mencionadas CIP o COIR en la web de la Sociedad por parte de la 
misma.  

 
De cara al cumplimiento con las obligaciones como empresa incorporada a 
negociación en BME Growth, la Sociedad dispone de una estructura y un sistema que 
le permiten llevar un adecuado control de la información financiera así como de su 
comunicación.  
 

 

5.- ASESORES EXTERNOS Y EXPERTOS INDEPENDIENTES 
 
La Sociedad cuenta con asesores expertos para la elaboración y revisión de la 
información financiera. Entre otros:  
 

▪ Auditor de cuentas externo (para la auditoría de Cuentas Anuales y la revisión 
limitada de información intermedia): KPMG Auditores, S.L. 
 

▪ Asesores legales: asesoramiento especializado de expertos independientes en 
materia fiscal, laboral, mercantil, e inmobiliaria, tanto para llevar a cabo la 
gestión corporativa y de la cartera actual de inmuebles, como para las 
operaciones de adquisición y venta de inmuebles.  
 

▪ Expertos en valoraciones inmobiliarias: la cartera inmobiliaria de la Sociedad 
es valorada con periodicidad anual por expertos independientes bajo criterios 
RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) con el objetivo de que las 
cuentas anuales reflejen la imagen fiel de los estados y situación financiera de 
la Sociedad, de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF).  
 

▪ Asesor Registrado BME Growth: la sociedad cuenta con un Asesor Registrado 
para el cumplimiento de la normativa de BME Growth.  
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